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قضية ا5سكان بدول الخليج 

تóقضي دسóاتóيرُ دولِ مجóلس تóعاون اóBليج بóعملِ اóeكومóات عóلى تóوفóير (ا@óساكóن، واRراضóي، أو الóقروض الóسكنية 
 Wغóبالóورِ الóذكóال َWنóواطó@لى اóدول عóعضِ الóي بóقتصرُ فóاتِ تóدمóBذه اóن هóيةَ مóëتأتó@نفعةَ اó@يْدَ أنّ اóَ؛ بWنóلمواطóسنة) لóeا

أو على ا@واطنWِ ≤ن تقلì مداخيلُهم عن ا@ستوياتِ ا∞دèدة. 
ويóتداخóلُ قóطاعُ ا%سóكانِ تóداخóُ#ً وثóيقاً مóع  مóجا,تِ الóتنميةِ ا@سóتدóPةِ كóافóّةً، والóتي تهóدفُ إلóى EسWóِ نóوعóيèةِ حóياةِ 
اRفóرادِ؛ بóاعóتبارِه اóُBطوةَ اRُولóى لتحسWóِ نóوعóيèةِ حóياتóِهم؛ @óِا يóُوفóëرُه مóن اسóتقرارٍ لóهم وبóيئةٍ صóِحèيèةٍ آمóنةٍ مóُزوèدةٍ بóاóBدمóاتِ 
اRسóاسóية، ولóم يóقتصِر ا,هóتمامُ بóقضايóا ا%سóكانِ عóلى ا@سóتوى الóوطóنيë لóلدولِ فحسóب؛ وإ¡óا عóَملتِ اRُ‘ُ ا@تحóدèةُ 
عóلى تóرسóيخِ ا,هóتمامِ بóقضايóا السóياسóاتِ ا%سóكانóية والóتنمية؛ وذلóك بóإقóرارِ ا,سóتراتóيجية الóعا@óَية لóلمأوى فóي عóام 
۱۹۸۸م. وقóد أدèت جóهودُ اR‘ِ ا@تحóدة فóي اóøال ا%سóكانóيë إلóى ظóهورِ مóفهوم " الóتنميةِ اóeضريóèة ا@سóتدóPةِ" والóذي 
تóبلورَتْ مóفاهóيمُه فóي عóام ۱۹۹۰م بóوضóعِ بóرنóامóجٍ لóقياسِ "مóؤشóëراتِ ا%سóكان" لóربóطِ سóياسóة قóطاع ا%سóكان بóعمليةِ 
 ِ‘Rاóة بóريóناتِ البشóَتوطóز ا@سóركó@ يóثانóرِ الó•ؤó@ي اóا فóّية، أمóتماعóة وا,جóتصاديóلتنمية ا,قóلة لóشامóاتِ الóكومóeطيط اóتخ
ا@تحóدة(ا@óوئóل) فóي عóام ۱۹۹٦م فóقد èº تóطويóرُ مóفهومِ "مóؤشóëراتِ قóطاعِ ا%سóكان" إلóى مóفهومٍ أشóملَ وهóو "ا@óؤشóëراتُ 

اóeضريóّةُ" لóتضمì بóجانóبِ مóؤشóëراتِ قóطاع ا%سóكان (قóطاعَ الóنقل، وقóطاعَ الóبِنية الóتحتية، وقóطاعَ الóتنمية ا,قóتصاديóة 
 . 1وا,جتماعية)

وتشهóدُ أغóلبُ دولِ اóBليج مóعدè,تٍ مóتزايóدةً مóن الóنموë الóعمرانóيë و الóتحضìرِ ا@óطèرِد، نóتيجةً لóلنموë الóسكانóيë وتóزايóدِ 
الóعمالóة الóوافóدة، و óDاوبóاً مóع ذلóكَ ózأتِ الóعديóدُ مóن اóeكومóاتِ إلóى وضóعِ مجóموعóةٍ مóن السóياسóاتِ و الóبرامóجِ لóلتعامóُل 
مóع هóذه الóظاهóرةِ الóعمرانóية وتóداعóياتóِها اóBطيرة ا@óتمثëلَة فóي الóنموë و الóتحضìرِ السóريóع @óُِدن اóBليج، و تóلبيةً ,حóتياجóاتِ 

1 محمد محمود عبد الله یوسف، دور القطاع الخاص في تحقیق أھداف السیاسات الإسكانیة... مصر نموذجاً، مؤتمر الإسكان العربي الثاني، بغداد، 
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اóøتمعات اóBليجية مóن تóزايóُدِ الóطلبِ عóلى ا%سóكانِ ا@ó#ئóم و اóBدمóات اRسóاسóية، و إعóادةِ اسóتغ#لِ ا@óوارد ا@óتاحóة 
لóóتوفóóير ا@óóسكنِ ا@óó#ئóóم مóóن مóóنظورٍ يóóُحقëقُ ا,قóóتصاديóóةَ و الóóكفايóóة óóÀتلف التجóóمìعاتِ وتóóقوCَ الóóنموë السóóريóóع لóóلعمران 

با@دن. 
ولóقد أصóبحتْ مóشكلةُ تóوفóيرِ ا@óسكن ا@ó#ئóم بóا@óناطóق اóeضريóة مóن أكóبرِ التحóدëيóاتِ الóتي تóُواجóِه ا%داراتِ اóeكومóية 
بóدول اóBليج بóصفةٍ عóامóèةٍ ودولóةَ الóكويóتِ بóصفةٍ خóاصóèةٍ، فóعلى مóدارِ الóعُقودِ ا@óاضóية، èº تóطويóرُ الóعديóدِ مóن السóياسóات 
@óواجóهة هóذه ا@óشاكóلِ ا@óتزايóدة وا@óرتóبطة بóطبيعة الóتغيìراتِ ا,جóتماعóية و ا,قóتصاديóة بóدول اóBليج يóتطلèبُ الóتغلìبُ 
عóليها تóطويóرَ ا%داراتِ اóeكومóية، وضóرورةَ تóفهìمِ اóÀطëطWَ و ا@óصمëمWَ اózوانóبَ الóكامóلة لóفعالóياتِ الóسوق، وكóيفيةَ 
تóأثóìرِ السóياسóات ا@óقتَرحóةِ عóلى آلóياتِ الóعمل بóالóسوق؛ ≤óّا يóتطلèبُ ضóرورةَ إيóجادِ صóيغةٍ مóتكامóلةٍَ ومóَرِنóَةٍ لóلتعاوُنِ ا@شóترك 
بWó اózهاتِ والóفعالóياتِ كóافóّةً ( حóكومóية أو غóير حóكومóية) @óواجóهةِ الóتحضìرِ السóريóع والóنموë الóسìكèانóيë ا@óتزايóد، و مóا 

يترتèبُ عن ذلك من تزايدِ الطلبِ على ا%سكانِ ا@#ئم في ا@ناطق اeضريةِ . 
ونóóظراً Rنّ أغóóلبيèةَ سóóُكèانِ دولِ اóóBليج مóóن الóóفئاتِ الóóشèابóóّةِ فóóإنè مóóُعدèلَ تóóَشَكìلِ اRُسóóَرِ اóózديóóدةِ سóóيزدادُ بóóشكلٍ كóóبيرٍ؛ 
وبóالóتالóي: سóيزدادُ حجóمُ الóطلبِ عóلى ا@óساكóنِ بِنِسóَبٍ أكóبرَ فóي الóسنواتِ ا@óقبلة؛ِ ولóكنè مóواصóفاتِ ا@óسكن ا@óعاصóر فóي 

هóذه الóدول؛ مóن حóيثُ (ا@óساحóةُ، واeجóمُ، وتóِقنياتُ الóبناءِ، وا@óوادُ ا@سóتخدمóة) óDعلُ إمóكانَ اóeصولِ عóليه وامóت#كóِه 

بóعيدَ ا@óنالِ لóلكثيرِ مóن اRُسóَرِ اóBليجيةِ الóشابóèةِ؛ Rنóّها قóد تóفوقُ الóقُدراتِ ا@óالóيةَ حسóبَ مóتوسóëطِ دخóلِه؛ لóذا تظهóرُ اóeاجóةُ 

إلóى تóوافóرِ مóساكóنَ مُيسóèرةٍ تسóتطيعُ اRُسóَرُ ا%نóفاقَ عóلى امóت#كóِها óÜعدè,تٍ , تóُؤثóëرُ فóي جóوانóبِ ا%نóفاق اRُخóرى، ومóِن 
دُونِ اóeاجóةِ إلóى ا,نóتظارِ الóطويóل لóلحصول عóلى فóُرصóةِ الóدعóم اóeكومóيë. ويóعني التيسóيرُ فóي تóوافóُرِ ا@óساكóنِ تóقليصَ 
الفجْوةِ بW دخلِ اRسرةِ وتكلفةِ ا@سكن، والتقريبَ بW ما ترغبُ اRُسرةُ في اeصولِ عليه وما تستطيعُ أن •تلِكَه. 

وقóد اعóتُبِرَتْ ظóُروفُ اóeياةِ الóبدويóة óÜثابóةِ الóصëبغةِ الóسائóدةِ تóاريóخيّاً فóي مóنطقةِ شóبهِ اózزيóرة الóعربóية؛ حóيث امóتهنَ 
سóُكèانóُها صóيدَ الóلؤلóؤِ واRسóماكِ عóلى الóسواحóلِ والóتي شهóدتْ نóشوءَ أوèلِ مóُدُنِ ا@óنطقةِ وأقóدمóِها. كóما نóشأتْ مóديóنَتا 
 ìتُعَدóية؛ فóغربóقِ الóناطó@ي اóا فóّهند، أمóع الóؤِ مóلؤلóارةِ الóD ِقóناطóصيدِ ومóئ الóوانóول مóرقِ حóي الشóف (ِةóشارقóةِ والóدوحóال)
مóديóنَتا (مóكèةَ ا@óكرèمóةِ وا@óديóنةِ ا@óنوèرةَ) óÜثابóةِ ا@óدنِ اRقóدمِ واRكóبرِ حجóْماً فóي مóنطقةِ اóeجازِ، بóينما انóتفعَتْ أعóدادٌ 
كóبيرة مóن الóسكèانِ مóن "واحóةِ الóريóاضِ" الóتي تóقعُ فóي ا@óناطóقِ الóداخóلية فóي مóطلعِ فóترةِ الóتسعينياتِ؛ وذلóك بóفضلِ ا@óياهِ 
اózوفóيةِ الóوفóيرة والóتëرْبóة اóِBصبَة الóتي تóتمتèعُ ا@óنطقة بóها. كóما كóان ,كóتشافِ الóنëفطِ فóي فóترة السóتينياتِ دَوراً فóي نóُشوءِ 
مóعالóِم ا,زدهóارِ الóسìكèانóيë والóتنميةِ ا,قóتصاديóةِ ا@óطèرِدةَِ الóتي أسóفرتْ عóن óEوìلِ ا@óدنِ البسóيطة إلóى عóواصóمَ óDاريóةٍ ذاتِ 
دَورٍ فóóاعóóلٍ فóóي ا,قóóتصاد الóóعا@óóَيë. كóóما كóóان لóóتطبيقِ نóóظريóóاتِ التخóóطيط الóóغربóóيë اóóeديóóثة الóóتأثóóيرُ اRبóóرز عóóلى ا@óóناطóóقِ 
اóóeضريóóة فóóي دول ا@óóنطقةِ؛ ≤óóّا سóóاهóóمَ فóóي (التخóóلëي عóóن مظهóóرِ ا@óóديóóنة الóóتقليديóóة الóóقدóóPة، واعóóتمادِ مóóعايóóيرَ إنóóشاءِ 
الشóóبكات اóóeضريóóة، وعóóملياتِ التقسóóيم الóóعمرانóóيR ëغóóراضٍ مóóتعدëدةٍ، وا,عóóتمادِ عóóلى اسóóتخدام ا@óóركóóباتِ اóóBاصóóèةِ 
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وشóبكاتِ الóطìرُقِ السóريóعة والóواسóعة). وقóد شَهóِدَتْ ا@óنطقةُ كóذلóك إنóشاءَ ا@óساكóنِ الóفاخóرة عóلى الóطëرازِ اóeديóث والóتي 

حóóلèتْ محóóلè ا@óóساكóóنِ الóóتقليديóóة الóóقدóóPة؛ حóóيث بóóاتَ هóóذا ¡óóطَ اóóeياةِ ا@óóفضèلِ لóóسكèانِ ا@óóنطقة؛ فóóعلى سóóبيلِ ا@óóثالِ: 
) انóتقالَ نóحوِ ۸۰ فóي ا@óائóة مóن سóكèانِ ا@óديóنة الóقدóPة إلóى مóناطóقِ الóضواحóي،  سجóèلَت كóُل¿ مóِن مóنطقتَي (ا@óنامóةِ وا∞óرقِ
تóóاركWóóَِ ورائóóهُم ا@óóساكóóنَ ا@óóترديóóة والóóقدóóPة. كóóما لóóُوحóóِظَ تóóوجóóìهُ دولِ مجóóلسِ تóóعاون اóóBليج لتجسóóيدِ مظهóóر ا@óóديóóنة 
الóعا@óية؛ حóيث انóعكسَ ذلóك فóي إنóشاءِ نóاطóحاتِ الóسحاب فóي ا@óناطóق الóتجاريóة ا@óركóزيóة، بóا%ضóافóة لóلمبانóي الóسكنية 
ا@óتعدëدة الóطوابóق، ومóراكóزِ الóتسوìقِ الضخóمة، والóشوارعِ الóواسóعة فóي ا@óدن؛ إ,ّ أنóّه ونóتيجةً لóلمَناخِ الصحóراويë الóقاسóي 
فóي ا@óناطóقِ الóداخóلية فóقَد انóتقلَ ۸۰ فóي ا@óائóة مóن الóسكèانِ لóلعيشِ فóي ا@óدن الóساحóلية، والóتي تóعملُ كـ"دُولٍ مóَدِيóنيèةٍ" 

في دُولِ اBليجِ باستثناءِ السعوديةِ، وعُمانَ وا%ماراتِ العربية ا@تحدèةِ. 
ومóع تóواصóُلِ الóنموë الóسكèانóيë وفóي ظóلë ا@óتغيëراتِ ا,جóتماعóية وا,قóتصاديóة، فóقَد أصóبحَ اóeصولُ عóلى ا%سóكانِ ا@يسóèرِ 
صóعبَ ا@óنالِ عóلى عóددٍ كóبير مóن اRُسóَرِ، مóا لóم تóتضافóرِ اózهودُ لóتقدCِ حóلولٍ وبóدائóلَ تóعملُ عóلى óEقيقِ أهóداف خóطَطِ 
الóتنمية فóي مóجال ا%سóكانِ؛ وا@óتمثëلَةِ فóي تóوفóيرهِ لóِكُلë أسóرةٍ , يóتوفóèرُ لóها بóتكلفةٍ مóُنخفِضَةٍ مóع مسóتوىً مó#ئóمٍ مóن 

اzَودَةِ ل≥ُسَرِ اRشدë حاجَةً. 
وتóتبايóنُ مóُعدè,تُ تóوفóìرِ ا@óساكóنِ ا@óيسورة الóتكلفةِ بWó مóختلفِ دول مجóلس تóعاون اóBليج الóعربóية،- والóتي كóانóت 
مóóدفóóوعóóةً بóóارتóóفاعِ مóóعدè,تِ الóóنموë الóóسكèانóóيë خóó#ل فóóترتóóَي الóóثمانóóينياتِ والóóتسعينياتِ. وبóóاسóóتثناءِ دولóóةِ قóóطرَ، والóóتي 
سجóèلَتْ مóعدè,تِ ¡óوµ سóكèانóيµ تóراوحóَتْ مóا بWó ۷ و ۱۱ فóي ا@óائóة سóنويóّاً فóي اRلóفيèةِ اózديóدة؛ فóقدَ لóوحóِظَ اسóتقرارُ 
مóعدè,تِ الóنموë الóسكèانóيë فóي ا@óنطقة، والóتي يóُرجóèحُ أن تسُجóëلَ زيóادةً سóنويóèةً طóفيفةً بنسóبة ۱ أو ۲ فóي ا@óائóة عóلى مóدى 
الóعَقديóنِ ا@óقبلWَِ، بóينما يóرجóèحُ أن تُسجóëلَ دولóةُ قóطرَ هóذه النسóبة بحóُلولِ عóام ۲۰۳۰م؛ إ,ّ أنّ الóفئاتِ الóعُمُريóّةَ ا∞óدëدةَ 
للشóرائóحِ الóسكانóية قóد تóُساهóِمُ فóي تóواصóُلِ مóُعدè,تِ الóطلب عóلى ا@óساكóن؛ حóيث يóُشكëلُ اRفóرادُ دون سóن ۲٥ عóامóاً 
نسóóبةً تóóتراوحُ مóóا بWóó ٥۲ و ٦٤ فóóي ا@óóائóóة مóóن إجóóمالóóيë الóóكثافóóة الóóسكانóóية الóóوطóóنية فóóي مóóختلفِ دولِ مجóóلس تóóعاون 
اóBليج. ۹۸ كóما سجóèلَ ا@óواطóِنونَ دون سóن ۱٥ عóامóاً مóا نسóبتهُ ۳٤ فóي ا@óائóةِ مóن مجóمَلِ الóكثافóة الóسكانóية فóي مóديóنة 
الóريóاض مóُقابóلَ ٥۰ فóي ا@óائóةِ مóن ا@óواطóِنWَ دونَ سóنë العِشóريóنَ عóامóاً. وقóد بóلغتِ ا@óعدè,تُ الóسنويóة لóلتكويóنِ اRُسóَريë فóي 
هóذه الóدولِ نóحو ۳ آ,فِ أُسóرةَ فóي البحóريóن، ۱٤.۷۰۰ فóي الóكويóت فóي عóام ۲۰۰۸م، ۲٥.٦۰۰ فóي عóمان فóي عóام 

 . ۲۰۰۹1 م، ۲.۹۰۰ في قطر، ٤.٤۰۰ في دبي في عام ۲۰۱۰ م،۱۳۰.٥۰۰ في السعودية في عام ۲۰۰۷م

وتóُعانóي الóسعوديóةُ مóن نóقصٍ حóادµ فóي ا@óساكóنِ؛ حóيث يóبلغُ اóÀزونُ الóسكنيì اóeالóيì مóا مجóموعóِه ٤.۲ مóليون وحóدةً 
سóكنيةً وفóقاً لóبيانóاتِ عóام ۲۰۰۷م، فóي حWó تóُرجóëحُ الóتقديóراتُ نóشوءَ اóeاجóةِ لóتوفóيرِ ۱.٥ مóليون وحóدةً سóكنيةً إضóافóيةً 

عóام ۲۰۱٥م، بóا%ضóافóةِ إلóى ٥ مó#يWó وحóدةً سóكنيةً بِحóُلولِ عóام ۲۰۲۰ م؛ حóيث يóتطلèبُ ذلóك تóنفيذَ اسóتثماراتٍ 

1 حالة المدن العربیة٢٠١٣ / ٢٠١٢، برنامج الأمم المتحدة للمستوطنات البشریة (الموئل)، نیروبي، كینیا٢٠١٢م، ص١٤٦
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. ۱۱۳، ۱۱٤ وقóد èº تóسجيلُ نóحو ۲٥ فóي ا@óائóة مóن الóوحóداتِ الóسكنية  بóتكلفةٍ إجóمالóيةٍ تóبلغُ ٦٤۰ مóليار دو,راً
 . ëويلُها من خ#لِ صندوق التنمية العقارية السعودي• èº 1القائمة والتي

وتُشóيرُ إحóدى الóدراسóاتِ الóى أنّ أزمóةَ الóسكنِ تóَطالُ حóوالóى ٦۷٪ مóن الóسعوديWóَ (۳۷٪ مóن الóسعوديóP , Wóلكونَ 
 . 2مساكنَ، ۳۰٪ من السعوديWَ يقطنونَ في مساكنَ غيرِ ,ئقةٍ)

وفóóي دراسóóةٍ مUUَيدانUUيhةٍ أجUUرتUUْها الUUلجنةُ الUUدائUUمة لUUلسكhانِ لUUدراسUUةِ مUUَعارف الUUقطريUU~َ واتUUrجاهUUاتUUِهم نUUحو الUUقضايUUا 
الUسكhانUيhة أفóادتِ اRكóثريóةُ مóن أفóرادِ الóعيëنةِ نóحو ٪۹۱ بóوجóودِ مóشكلةِ إسóكانٍ فóي دولóةِ قóطرَ، ورأتِ النسóبةَ اRكóبرَ مóن 

هóؤ,ء أنّ أهóمè مظهóرٍ @óشكلةِ ا%سóكان يóتمثèلُ فóي زيóادةِ تóكالóيفِ بóناء ا@óسكنِ عóن طóاقóةِ ا@óوظóèفWَ. كóما قóال بóعضُهم: 
  .َWراضي للمواطنRرُ في منحِ اìهو التأخ èهمRإنّ ا@ظهرَ ا

وظهóرَ نóزوعٌ واضóحٌ نóحوَ سóكنِ اæسóِرَة الóنوويóة(الóزوجِ والóزوجóةِ واRو,د) فóي مóسكنٍ مسóتقِلµ. وأكóèدَ أكóثرُ مóن ٪۹۱ مóن 
 . µصولِ على مسكنٍ مستقِلeُدُدَ يَجِدُونَ صعوبةً في اzا َWجëا@تزو èبأن َW3ا@ستجِيب

ويسóتمرì عóدمُ الóتوافóقِ بWó (الóعَرْضِ والóطلبِ) لóلوحóداتِ الóسكنية فóي البحóريóن؛ فهóيَ قóضيèةٌ مóُعقèدةٌ لóوجóودِ مجóموعóةٍ 
متنوëعةٍ من عدمِ التوافُقِ؛ سواءٌ من حيث (أنواعُ ا@نازلِ، أو موقعُه، وسعُرها).  

ولóقد وصóلتْ قóائóمةُ ا,نóتظارِ لóلمنازل ا,جóتماعóية عóام ۲۰۱۰ م إلóى مóا يóُقاربُِ ٥۳ ألóف عóائóلةً، وهóي تóزدادُ óÜعدèلِ 
. ومóُعدèلُ الóتزايóدِ هóذا فóي قóائóمةِ ا,نóتظارِ يóفوقُ ا@óعدèلَ الóذي óُPكنُ مóن خó#لóِه  ثó#ثóةِ أو أربóعةِ آ,فٍ وحóدة كóلè عóامٍ

 . 4للحكومةِ أن تتعاملَ مع هذه ا@شكلةِ، ويبدو أنّ الوضعَ يسيرُ نحوَ اRسوأِ على ا@دى القصيرِ

وتóُعتبَرُ الóقضيةُ ا%سóكانóيةُ فóي الóكويóتِ الóشìغْلَ الóشاغóِلَ لóِكُلë بóيتٍ كóويóتيµ؛ فóأسóعارُ الóعقاراتِ فóي الóب#دِ مóرتóفعةٌ جóِدّاً، 
و, يóوجóدُ لóها مóثيلٌ حóتّى فóي أغóلى دولِ الóعالóم، وحسóبَ اسóتط#عٍ أجóْراه مجóلسُ اRمóèةِ لóرأي ا@óواطóنWَ فóي سóبتمبر 
۲۰۱۳م حóóولَ أولóóويóóاتِ الóóناخóóبِ الóóكويóóتيë قóóفزَت الóóقضيèةُ ا%سóóكانóóية إلóóى ا@óóركóóزِ اRوèل بóóعد أن كóóانóóت وسóóطِ سóóُلèمِ 
 èمóأه èعلóة. ولóكومóeب#د واóيرِ الóأم ëسُموóِلِ لóكامóمِ الóدعóلى الóتحوذُ عóبحتْ تسóكذا أصóوه ،َWنóلمواطóرِ لóاتِ العشóويóولRا
مó#مóِح ا@óشكلة ا,سóكانóية هóو طóولُ فóترةِ ا,نóتظار لóلحصول عóلى ا@óسكن والóتي تóتراوحُ مóا بWó ۱۰-۱۷ سóَنة، وفóجوةُ 

) والóتي كóانóت ۸۳ ألóفَ أُسóرة عóلى قóائóمةِ ا,نóتظارِ فóي بóدء ۲۰۰۹ م  ومóِن ثóَمè اتóèسعَتْ لóِتَصِلَ إلóى  (الóعَرْضِ والóطلبِ

1 المرجع السابق، الصفحة نفسھا
ö2 عبد الله دحلان، أزمة الإسكان في السعودیة الأسباب والحلول الممكنة، جامعة الأعمال والتكنولوجیا، مارس ٢٠١٣م.

3 اللجنة الدائمة للسكان، دراسة الوعي السكاني في المجتمع القطري دراسة میدانیة لمعارف القطریین واتجاھاتھم نحو القضایا السكانیة، دولة 
قطر،٢٠١٢م.

4 سي بي ریتشارد ألیس، نظرة على السوق: مملكة البحرین، المنامة، الربع الثانى،٢٠١٠ م، ص ٣
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. وتشóيرُ دراسóةٌ أجóراهóا اóEادُ ا@óصارفِ إلóى أنè حجóمَ طóلباتِ الóسكنِ سóيصلُ  1حóوالóَي ۱۰۷ ألóف أُسóرة عóام ۲۰۱۳ م

 . 2إلى ۳۱۸ ألفِ طلب في عام ۲۰۳۳

واózديóرُ بóالóذëكóْرِ أنّ النسóبةَ ا@óئويóة لóلمنازلِ بóتمويóلٍ مóن الóرìهóونِ الóعقاريóة مóُتدنóëيةٌ فهóِيَ تóُقدèرُ عóام ۲۰۱۳ م بóنحو ۳٪ فóي 

الóكويóت، ۱۳٪ فóي ا%مóارات،٥٪ فóي قóطر، ۷٪ فóي البحóريóن، ۱٤٪ فóي الóسعوديóة. فóي حWó تóصلُ هóذه النسóبةُ ٦٥٪ 

 ِWóأمóاتِ تóعوبóُضاً صóأي َWِتملó∞نازلِ اó@ترو اóهُ مُشóِواجóُي يóتالóالóورة. وبóنغافóي سóكية،٤۳٪ فóريóمRدة اóات ا@تحóو,يóي الóف
. وقóد يóرجóعُ ذلóك إلóى عóدمِ وجóود إطóارٍ قóانóونóيµ يóسمحُ لóلبنوكِ لóتقدC هóذا الóتمويóل، أو بسóببِ  ëعقاريóنِ الóرهóالóلٍ بóويó•

 . 3ا@تطلèباتِ الصارمة التي تُفرَضُ على ا@شترينِ ا∞تملW وبالتالي , تنطبقُ عليهم شروطُ مثلِ هذا ا%قراضِ

كóما تُشóيرُ الóتقديóراتُ إلóى أنè نسóبةَ مóِلكيèةِ ا@óنازلِ عóام ۲۰۱۳ تóُقدèرُ بóنحو ٤٥٪ فóي الóكويóت، ٤۸٪ فóي ا,مóارات،
۲۳٪ فóóي قóóطر، ٤۹٪ فóóي البحóóريóóن، ۳٥٪ فóóي الóóسعوديóóة، فóóي حWóó تóóَصِلُ هóóذه النسóóبةُ فóóي ٦٥٪ الóóو,يóóات ا@تحóóدة 

 . 4اRمريكية، ۹٤٪ في سنغافورة

) سóياسóاتِ ا%سóكان والسóياسóات اRُخóرى ذاتِ الóصëلَةِ. أنْ تóُعزëزَ  وخóتامóاً: يóنبغي لóدولِ اóBليجِ لóدى (تóصميمِ وتóنفيذِ
). إضóافóةً إلóى ضUرورةِ دراسUةِ الUتجارِب الUعا)Uَيhةِ فUي تUوفUيرِ ا)Uسكنِ  إمóكانَ اóeصولِ عóلى (مóساكóنَ مóأمóونóةٍ وجóيëدةِ ا@óوقóعِ

فتَجóóرِبóóةُ الóóو,يóóاتِ ا@تحóóدة اRمóóريóóكية óóُPكِنُ  5ا)يسUUhرِ واسUUتخِ|صِ الUUفؤائUUد الUUتي تUUتناسUUبُ مUUع اUU6تمعِ اUUpليجيr؛ 

ا,سóتفادةُ مóنها مóن خó#لِ اózانóبWِ (التشóريóعيë والóتنظيميë) الóذي كóُرëسóَا لóتحقيقٍ كóبيرٍ تعهóدèتِ الóو,يóاتُ ا@تحóدة 
بóالóسعي نóحوهَ، وهóو "تóوفóيرُ بóيتٍ ,ئóقٍ ومسóتوى مóعيشةٍ كóرCٍ لó≥مóريóكيWَ جóميعاً. وóَÜوجóِبِ قóانóونِ ا%سóكانِ وتóنميةِ 
ا@óدنِ فóي عóام ۱۹٦٥م فóقَد èº إنóشاءُ وزارةِ ا%سóكان وتóنمية ا@óدن، ومóَهمèتُها الóرئóيسةُ مóساعóدةُ اRمóريóكيWَ عóلى óEقيقِ 

حóلمِ امóت#كِ مóنزلٍ، ومóدë يóدِ ا@óساعóدةِ إلóى الشóريóحةِ اRضóعف فóي اóøتمع، وأن تóضمنَ تóوفóيرَ فóُرَصٍ مóتساويóةٍ للجóميع 
فóي خóَيارات ا%سóكان. وكóما ورَدَ فóي خóطèةِ الóعملِ الóسنويóة لóعام ۲۰۰۸م فóإنّ مóهمèةَ الóوزارةِ تóتمثèلُ فóي: "زيóادةِ نسóبة 
امóóت#ك ا@óóنازل، ودعóóمِ الóóتنمية ا,جóóتماعóóية، وزيóóادةِ فóóُرَصِ اóóeصول عóóلى مóóنزلٍ بóóسعرٍ مóóعقولٍ مóóن دونِ أيóó• ëييزٍ. 
ولóتحقيق ذلóك وضóعتَِ الóوزارةُ عóدداً مóن اRهóدافِ ومóنها: زيóادةُ فóُرصِ امóت#كِ مóنازلَ عóلى ا@سóتوى الóقومóيë، تóوفóيرُ 
مóóنزلٍ كóóرCٍ لŒóóيóóجارِ بóóسعرٍ مóóعقولٍ وضóóمنَ إمóóكانóóاتِ ا@سóóتهلك، وضóóمانُ فóóُرَصٍ مóóتساويóóةٍ للجóóميعِ لóóلحصول عóóلى 
مóساكóنِ بóالóتعاونِ الóوثóيق مóع ا@óؤسóèساتِ الóفيدرالóية اRُخóرى وا@óؤسóèساتِ شóِبْهِ اóeكومóية ا@óعفاةِ مóن الóضرائóبِ؛ فóض#ً عóن 

1 للتفاصیل راجع : تقریر مجلس الأمة الكویتي بإشراف ا د رمزي سلامھ، طابور الانتظار الإسكاني في الكویت إلى متى؟ ٢٠١٣م، ص ٤.
2 عبد العزیز التویجري، المشكلة أنَّنا نقدر!..، جریدة القبس الكویتیة، الجمعة ١٣ جمادى الأولى ١٤٣٥ ھـ /١٤ مارس ٢٠١٤، السنة (٤٣)، 

العدد ( ١٤٦٥ )، ص ١٠.
 Samer Bohsali & Other ,Beyond affordability Public housing and community development in the GCC, Booz 3

& Company,٢٠١٥,p ٨
 Ibid,p٩4

5 استراتیجیات الإسكان الحكومي في دول مجلس التعاون وبعض الدول الأوربیة، دراسة بحثیة بالتعاون مع برنامج الشیخ زاید للإسكان (المدة من 
١ نوفمبر ٢٠٠٨م حتى ١٥ فبرایر ٢٠٠٩م)، مرجع سابق، ص: ١٨-٢١.
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اóeكومóاتِ ا∞óلية، وا@óنظèماتِ ا,جóتماعóية لóلجالóياتِ واózمعيات الóديóنية، والóقطاعِ اóBاصë، إنè هóذه اózهودَ óُPكِنُ أن 

تُقدëمَ حُلو,ً شاملةً لقضيةِ ا%سكان في أمريكة. 
أمóّا óDرِبóةُ ا,óEادِ اRوروبóيë؛ فóيمكِنُ ا,سóتفادةُ مóن عóملِ قóوانWóَ لóفرضِ اóeدë اRدنóى مóن ا@óعايóيرِ ا@óطلوبóة فóي الóسكنِ، 
 µلóُفي كóفقيرة؛ فóية الóتماعóلطبقاتِ ا,جóيصةٍ لóةٍ رخóèامóنَ عóساكóيرِ مóوفóوت ،ëاصóBقطاع اóي الóجاراتِ فóيŒóطَ لóوابóعِ ضóوض
مóóِن (هóóولóóندا والóóسويóóد وبóóريóóطانóóية) يóóوجóóدُ عóóددٌ كóóبير مóóن ا@óóساكóóنِ ا@óóملوكóóة لóóلدولóóة وا@óóؤجóóَرة لóóلمواطóóنW. وتóóُنفِقُ 
حóكومóاتُ هóذه الóدولِ أكóثرَ مóن ۳٪ مóن الóناΩِ ا∞óلëيë ا%جóمالóيë عóلى سóياسóةِ ا%سóكان. أمóèا فóي (الóنمسا والóدا¡óرك 
 .ëاصóBقطاعِ اóن الóرةِ مóَتأجóنِ ا@سóساكó@ن اóبيرة مóدادٍ كóأعóتفاظُ بóا,ح èºو ،èلóةِ أقóدولóلُ الóìدخóكانَ تóية) فóانó@سا وأóرنóوف
ويóóبلغُ ا%نóóفاقُ اóóeكومóóيì عóóلى سóóياسóóةِ ا%سóóكان فóóي هóóذه الóóدولِ نóóحوَ ۱-۲٪ مóóن الóóناΩِ ا∞óóلëيë ا%جóóمالóóيë. أمóóّا فóóي 
(إيóرلóندا، وإيóطالóية، وبóلجيكة، وفóنلندا، ولóوكóسمبورج) عóددٌ كóبير مóن ا@óساكóنِ ا@óملوكóة مóن قóِبَلِ الóسكèان، وعóددٌ 
 Ωناóن الóحوَ ۱٪ مóادةً نóكان عóةِ ا%سóياسóلى سóع ìيóكومóeفاقُ اóبلغُ ا%نóيصة. ويóرخóة الóèعامóنِ الóساكó@ن اóاً مèبيóغير نسóص

  .ëا%جمالي ëيëا∞ل
و•óُثëلُ سóنغافóورة ¡óوذجóاً نóاجóِحاً لóتوفóيرِ الóسكن بóسهولóةٍ فóي ا@óدنِ اæسóيويóة، وتóُعدì مóِلكيةُ ا@óساكóنِ أمóراً مóهمّاً فóي اóøتمعِ 
الóسنغافóوريë، وأصóبحتْ جóُزءاً مóن اسóتراتóيجيةِ اóeكومóةِ، وتóتضمèنُ السóياسóةُ ا%سóكانóية فóي سóنغافóورة عóدداً مóن الóعناصóرِ 

الóضروريóة ,سóتمرارِ óœاحóِها وهóي الóتزامٌ سóياسóي¿ قóوي¿ óُDاهَ ا%سóكانِ الóعامë، دعóمٌ والóتزامٌ مóالóي¿ يóأتóي فóي شóكلِ قóروضٍ 
وإعóóانóóاتٍ مóóالóóيةٍ، دعóóمٌ تشóóريóóعي¿ قóóوي¿ يóóسمحُ لóóلحكومóóةِ بóóِحيازةِ اRراضóóي بِسóóُرعóóةٍ وبóóأسóóعارٍ زهóóيدة، ≤óóارسóóةُ سóóلطتِها 

القانونية إزاءَ القضايا ا@تعلëقةِ بتطويرِ ا%سكان العامë وإدارته، وسياساتٌ حكوميةٌ داعمة.  
وقóóد هóóدَفóóتْ حóóكومóóةُ سóóنغافóóورة إلóóى زيóóادةِ مóóِلكياتِ ا%سóóكانِ الóóعامë؛ مóóن أجóóلِ óóEقيقِ مóóجتمعٍ óóPتلِكُ أفóóرادُ كóóافóóّةً 
مóساكóِنَهُم، وقóد تóضافóرتِ ا@óنظèماتُ والóبرامóجُ ا@óساعóدة مóع السóياسóةِ ا%سóكانóية فóي تóشجيعِ مóُؤجóِري ا@óساكóنِ الóعامóèةِ؛ 

. وبóنهايóة تóسعينياتِ الóقرنِ ا@óاضóي أصóبحَ أكóثرُ مóن ۸٥٪ مóن سóكèانِ سóنغافóورة يóعيشونَ فóي  لóِيُصبِحُوا مóالóِكي مóساكóنَ
عقاراتِ ا%سكان العامë، وPتلكُ ۹۰٪ من هؤ,ءِ السكèانِ عقودَ إيجارِ هذه ا@ساكنِ الـمدعومـة @دة ۹۹ عاماً. 
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