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التمويل العقاري 
ما بÇ التمويل باOستصناع العقاري أو التمويل بالقروض العقارية الربوية

– دراسة مقارنة –

مُقدWمةٌ: 
لîقد شَهîِدَ الîعالîَمُ مîنذُ ثîمانîينياتِ الîقرنِ اîbاضîي إلîى غîايîةِ يîومîنا هîذا عîِدòةَ اخîت3<تٍ (نîقديîّةٍ، ومîالîيòةٍ إقîليميةٍ، وحîتى 
عîاîbيòةً)، بîَدءاً بîأزمîةِ اsسîواقِ اîbالîيةِ، ثîمò أزمîةِ جîنوبِ شîرقِ آسîيا الîتي وصîلَتْ ارتîداداتîُها إلîى خîارجِ الîقارةِ، ثîمò اsزمîةِ 
اîbالîيةِ الîعاîbيòةِ لîسنةِ ۲۰۰۸ م والîتي أثîòرتْ عîلى أسîواقِ الîعقاراتِ وعîلى الîقطاعÑîَِ (اîbالîي8 واîbصرفîي8)، ثîمò أزمîةِ الîديîونِ 
السîياديîòةِ اîEالîيòةِ فîي دولِ ا<îƒادِ اsوربîي8؛ فîقد كîان لîتلكَ اsزمîاتِ اsثîرُ السîلبيC عîلى اقîتصادِ الîدولِ عîبرَ الîقاراتِ 
- خîîاصîîòةً تîîلك الîîتي لîîها تîîعام3îîتٌ واشîîتراكîîاتٌ فîîي اsسîîواقِ اîîbالîîيةِ  كîîل8ها؛ بîîحيث مسîîòتْ أغîîلبَ اقîîتصاديîîاتِ الîîدولِ
اBقîليميةِ وحîتى الîعاîَbيّة-؛ فîقد مسîòت ك3îًُّ مîِن الîدولِ اîbتقد8مîةِ والîدولِ الîنامîيةِ؛ ولîكنْ بنسîبٍ مîتفاوتîةٍ، وذلîك حسîبَ 

قوةِ Øاسُكِ اقتصادِ كُل8 دولةٍ من جهةٍ، ودرجةِ مُساهَمتِها في اsسواقِ اbاليةِ العاbَيòةِ من جِهةٍ أُخرى. 
ومîِن بÑî الîقطاعîاتِ الîتي أثîòرَتْ عîليها اsزمîاتُ الîنقديîةُ واîbالîيةُ بîوضîوحٍ ¬îَِدُ قîطاعَ الîعقاراتِ؛ بîحيث îèلòى ذلîك اsثîرُ 
بîوضîوحٍ خ3îلَ اsزمîةِ اîbالîيòةِ الîعاîَbيّةِ لîسنةِ ۲۰۰۸م، والîذي أدّى إلîى ا<خîت3لِ اîEادs 8سîعارِ الîعقاراتِ- خîاصîòة ًفîي 
أمîîريîîكا والîîتي كîîانîîت مîîصدرَ تîîلك اsزمîîةِ اîîbالîîيّة؛ بîîحيث أبîîرزتْ تîîلكَ اsزمîîاتُ كîîلCها بîîِوُضîîوحِ نîîقاطِ ضîîَعفِ الîîنظامِ 
الîرأسîمالîي8، والîذي عَجîَزَتْ مîؤسîòساتîُه الîنقديîةُ واîbالîيةُ فîي مîواجîهةِ تîلكَ اsزمîات؛ِ بسîببِ محîدوديîòةِ كîفاءتîِها، والîتي 
سîاهîمتَْ فîي اتî8ساعِ الîهوòُةِ بÑî الîدائîرتÑîِ (ا<قîتصاديîةِ اîEقيقيةِ، واîbالîيةِ والîنقديîةِ)؛ بîحيث أنّ تîلكَ الîصناعîاتِ اîbالîيةَ 
الîîتقليديîîةَ تهîîدفُ إلîîى الîîربîîحِ بîîالîîدرجîîةِ اsُولîîى، مîîُهمِلَةً عîîنصرَ اîîbساهîîمَةِ واîîbشاركîîةِ الîîفعòالîîةِ فîîي الîîدائîîرةِ ا<قîîتصاديîîةِ 

اEقيقيةِ، والتي ƒوòلَتْ إلى آليòةٍ Bنتاجِ اfطرِ ونقلِه وتعو•ِه، ومضاعفةِ آثارِ اsزماتِ. 
كîما بîرزَتْ- فîي اîbقابîلِ إلîى الîوُجîودِ فîي مîطلعِ السîتينياتِ مîن الîقرنِ اîbاضîي- فîكرةُ إنîشاءِ بîنوكٍ إس3îمîيةٍ تîُزاوِلُ نîشاطîِها 

فîي إطîارِ الشîريîعةِ اBس3îمîيةِ الîتي îُƒر8مُ الîر8بîا؛ وذلîك مîِن خ3îلِ ابîتكارِ مîُنتَجاتٍ مîالîيةٍ وصîيغٍ îØويîليةٍ تîتماشîى مîع أحîكامِ 
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الشîريîعةِ اBس3îمîيةِ، والîتي تîقومُ عîلى مîبدأِ نîظامِ اîbشاركîةِ فîي "الîغُنْمِ والîغُرْمِ"، وهîو مîا •îُي8زُهîا عîن اîbنتَجاتِ اîbالîيةِ 
التقليديةِ التي ترُك8زُ على الفائدةِ الربويةِ. 

أوBًّ: التمويلُ العقاري}: 
) الîعقاريîةِ عîلى أنîّها: "تسîتخدمُ الîقروضَ الîعقاريîةَ فîي  1لîقد حîدòدَ مîفهومُ الîقُروضِ (أفîعالَ ثîقةِ الîبنكِ فîي الîعميلِ

 . Ø2ويلِ شراءِ مبانٍ قائمةٍ بالفعلِ، أو في Øويلِ إنشاءِ مبانٍ جديدةٍ، وقد •تدC تاريخُ استحقاقِهما إلى ۳۰ سنة"

: حîاجîةُ اsفîرادِ، أو الشîركîاتِ، أو اîbؤسîساتِ وغîيرهîا إلîى îØويîلِ شîراءٍ، أو تîصنيعِ وبîناءِ عîقارٍ؛  ويîُقصَدُ بîه بîصفةٍ عîامîòةٍ
فîيلجأُ طîالîبُ الîتمويîلِ (صîاحîبُ اîEاجîةِ) إلîى الîبنكِ، أو إلîى مîؤسîسةٍ مîالîية؛ٍ لîتقومَ بîعمليةِ الîتمويîلِ، ثîمò يîقومُ الîعميلُ 

بسِدادِ قيمةِ هذا التمويلِ على آجالٍ يُتòفَقُ عليها نظيرَ عائدٍ للجهةِ اbمو8لَة. 
وتîîتمثòلُ عîîناصîîرُ الîîتمويîîلِ الîîعقاري8 بîîصفةٍ عîîامîîòة فîîي: طîîالîîبِ الîîتمويîîلِ الîîعقاري8؛ مîîُقَد8مِ الîîتمويîîلِ الîîعقاريِ؛ مîîوضîîوعِ 

التمويلِ العقاريّ؛ صيغةِ، أو شكلِ التمويلِ العقاري8. 
  : 3وتكمنُ أهميòةُ القروضِ العقاريةِ في كونِها ƒُق8قُ

الزيادةَ في النمو8 ا<قتصاديِ، وƒقيقَ ا<ستقرارِ ا<جتماعي8. ۱.

ترقيةَ وتطويرَ مستوى اbعيشةِ للمواطنِ مِن خ3لِ اbساهمَةِ في توفيرِ السكنِ ال3ئقِ. ۲.

إنعاشَ قطاعِ السكنِ، والعملَ على التقليلِ مِن حِدòةِ أزمةِ السكَنِ. ۳.

ƒقيقَ الرفاهيةِ ا<جتماعيةِ للمواطنِ، وƒقيقَ عوائدَ ماليةٍ للبنوكِ. ٤.
  : 4وهناك صيغٌ عديدةٌ للتمويلِ العقاري8 شائعةُ التطبيقِ؛ منها على سبيلِ اbثال

صîيغةُ الîتمويîلِ بîالîقروضِ بîفائîدةٍ، وجîَرى الîعُرفُ عîلى أنْ يîُطلَقَ عîليها: "قîروضُ الîعقاراتِ" أو "قîُروض اBسîكان" ۱.
 ."Cالر8بوي Cأو "التمويلُ العقاري

صîيغةُ الîتمويîلِ بîاîbشاركîةِ (والîتي تîُعب8رُ عîن اسîتقرارِ مîِلكٍ لîه قîيمةٌ مîالîيةٌ بÑî اثîنÑِ أو أكîثرَ لîِكُل£ مîنهُم حîقC تîصرCفِ ۲.
)، حîيث يîُقد8مُ طîرفٌ اsرضَ الîقابîلةَ لîلبناءِ، ويîُقد8مُ  ؛ بîحيث تîتمC مîشاركîةُ الîبنك ِكîبديîلٍ لîلفائîدةِ الîربîويîةِ 6اîbالîكِ 5

طرفٌ آخرُ التمويلَ ال3زمَ للبناءِ، على أنْ يُوزòعَ نا’ُ اbشاركةِ بينهُما حسبَ ا<تفاقِ والتراضي. 
صîيغةُ الîتمويîلِ بîالîبيعِ ا®جîلِ أو بîالتقسîيطِ؛ حîيث تîقومُ اîâهةُ الîبائîعةُ، أو الîصانîعةُ للشîيءِ اîbطلوبِ بîاîEصولِ عîلى ۳.

ثمنِه على أقساطٍ يتمC ا<تفاقُ عليها. 

1 شاكر القزویني، محاضرات في النقود والبنوك، الطبعة الثانیة، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر، 1992، ص 90.
2 منیر إبراھیم ھندي، إدارة البنوك التجاریة، الطبعة الثالثة، المكتب العربي الحدیث، مصر، 1996، ص 214.

3 عمورة دلیلة، قراوي شھیرة، تقنیات منح القروض العقاریة، مذكرة لیسانس، جامعة الجزائر، 2004، ص 113.
4 رمزي زكي، أسس التمویل الحدیث، المجلة المصریة للمصرفة، العدد 9، مصر، 2012، ص 20.

5 جمیل أحمد، الدور التنموي للبنوك الاسلامیة، رسالة لنیل شھادة دكتوراه دولة، فرع تسییر، جامعة الجزائر، 2006، ص 134.
6 منذر أبو قحف، قضایا معاصرة في النقود والبنوك والمساھمة في الشركات، الدار الجامعیة، مصر، 2003، ص 317.
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)؛ حîيث تîقومُ جîهةٌ مîالîيةٌ بîتمويîلِ شîراءِ عîقارِ ٤. 1صîيغةُ الîتمويîلِ بîاîbرابîَحةِ (الîبيع بîرأسِ اîbالِ مîع زيîادةٍ مîعلومîةٍ sَجîلٍ

بîناءً عîلى طîلبٍ مîن عîميلٍ وتîتملòكُه، ثîمò تîقومُ بîإعîادةِ بîيعهِ بîا®جîلِ نîظيرَ إضîافîةِ عîائîدٍ إلîى الîثمنِ اsصîلي8، ويîقومُ 
العميلُ بسِدادِ الثمنِ على آجالٍ يتمC ا<تفاقُ عليها. 

صîيغةُ ا<عîتمادِ الîتأجîيري8 الîعقاري8؛ فîهو لîيس مجîرòدَ عîقدِ إيîجارٍ لîلعقاراتِ؛ بîل هîو عîَقدٌ مîِن نîوعٍ خîاص£ ذي طîبيعةٍ ٥.

؛ بîحيث يîقومُ عîلى انîدمîاجِ عîِدòةِ عîُقودٍ مîعروفîةٍ بîغَرضِ îƒقيقِ تîعاونٍ بÑî رأسِ اîbالِ مîِن جîهةٍ، والîعملِ مîن  2مîركîòبةٍ

جِهةٍ أُخرى؛ للحصولِ على عائدٍ أوفرَ، وƒقيقِ العدالةِ بÑ طرَفي العمليةِ ا<ستثماريةِ بصورةٍ أعمقَ. 
صîيغةُ الîتمويîلِ بîا<سîتصناعِ الîعقاري8؛ حîيث تîقومُ جîهةٌ مîالîيةٌ (اîbمو8لُ: بîنكٌ، أو مîؤسîسةٌ مîالîيةٌ) بîتمويîلِ تîصنيعِ ٦.

عîîقارٍ (مîîِن طîîرفِ الîîصانîîعِ: مîîقاولٍ، أو شîîركîîةِ بîîناءٍ) îîEسابِ شîîخصٍ آخîîرَ (طîîالîîبِ الîîصòنعَةِ الîîعقاريîîةِ: فîîردٍ، أو 
 Cتمîالٍ يîلى آجîليها عîفَقَ عòتîbقيمةَ اîلمُمو8لِ الîل (ِةîعقاريîصنعةِ الîبُ الîالîأي ط) ُيرîخsذا اîد8دَ هîَلى أن يُسîسةٍ)، عîؤسîم

ا<تîفاقُ عîليها؛ بîحيث أنّ طîالîبَ الîصنعةِ الîعقاريîةِ يîُبرِمُ عîقداً مîع اîbمو8لِ، ويîُبرمُ هîذا اsخîيرُ بîِدوَرهِ عîقداً آخîرَ مîع 
 . 3الصانعِ، مع عدمِ الربطِ بÑَ العَقدينِ، وفي هذه اEالةِ-ث3ثةُ أطرافٍ- نكونُ أمامَ عقدِ استصناعٍ مُوازٍ

ثانياً: التمويلُ العقاري} بالقُروضِ الرWبويةِ: 
الîتمويîلُ الîعقاريC بîالîقروضِ الîربîويîةِ هîو: îØويîلُ شîراءِ مîبانٍ قîائîمةٍ بîالîفعلِ، أو îØويîلُ إنîشاءِ مîبانٍ جîديîدةٍ مîِن قîِبَلِ الîبنكِ 

 َÑî3ثîى ثîتحقاقِ إلîخُ ا<سîاريîت Cتدî• دîعلومٍ، وقîدةٍ مîائîلِ فòعدîقَ مîةِ وفîعقاريîقُروضِ الîنحِ الî3لِ مîن خîِك مîتقليدي8؛ وذلîال
سîنةٍ، ويîتمC خ3îلَ هîذه اîbدòةِ تسîديîدُ قîيمةِ الîقرضِ الîعقاري8 بîفَوائîدِه عîلى شîكلِ أقîساطٍ، أو يُسîَدòدُ دفîَعةً واحîدةً وهîذا 

 . 4عند حُلولِ أجلِه

ويîîتطلòبُ هîîذا الîîنوعُ مîîن الîîقروضِ- فîîي اsغîîلبِ- ضîîمانîîاتٍ كîîبيرةً كîîِبَرَ حجîîمِ ا<سîîتثمارِ الîîذي تîîُقبِلُ عîîليه الîîبنوكُ 
الîتقليديîةُ فîي هîذه اîEالîةِ؛ حîيث تîطلبُُ مîِن اîbقترِضِ تîقدøَ ضîمانîاتٍ îُØثòلُ بîاsسîاسِ رهîنَ الîعقارِ الîذي يîرغîبُ فîي 
. وعîليه: فîالîقروضُ  5اقîتنائîِه، يîبقى عîندهîَا كîضمانٍ فîي حîالîةِ عَجîْزِ اîbقترِضِ عîن تسîديîدِ مîا عîليه مîِن مُسîتحقòاتٍ

الîعقاريîةُ الîربîويîةُ هîي قîروضٌ مîُوجîòهةٌ لîتمويîلِ عîِدòةِ عîملياتٍ عîقاريîةٍ؛ ك(شîراءِ مîسكنٍ، بîناءِ سîكنٍ ذاتîي£، èهîيزِ، أو 
 Ñîث3ثîى الòتعدîةٍ < تòدîb ِتفيدîةِ للمسîتقليديîبنوكِ الîرفِ الîن طîمُ مòقدîُعقارَ، تîال Cخصîا يîكُل8 مîِك لîير ذلîسكنٍ) وغîيئةِ مîته

سîنةً، وتîكونُ مîضمونîةً بîرَهîنِ ذلîك الîعقارِ و°îعدòلِ فîائîدةٍ؛ بîحيث يîتمC مîنحُ هîذا الîنوعِ مîِن الîقروضِ عîبرَ عîدòةِ مîراحîلَ 
 . 6رئيسيةٍ، بدءاً من الفحصِ اsولي8 لطلبِ القرضِ إلى غايةِ مرحلةِ الس8دادِ وƒصيلِ القرضِ

1 فادي محمد الرفاعي، المصارف الاسلامیة، الطبعة الأولى، منشورات الحلبي الحقوقیة، لبنان، 2004، ص 136.
2 عاشور عبد الجواد عبد الحمید، البدیل الإسلامي للفوائد المصرفیة، بدون دار النشر، بدون سنة النشر، ص 390.

3 رمزي زكي، مرجع سبق ذكره، ص 33.
4 فراح العید محمد، إجراءات منح القروض البنكیة، الطبعة الرابعة، دار السلام للنشر والتوزیع، سوریا، 2011، ص 153.

5 المرجع السابق، ص 158.
6 محمد صالح الحناوي وآخر، المؤسسات المالیة "البورصة والبنوك التجاریة"، الدار الجامعیة، مصر، 1998، ص 272.
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 : 1ومِن أهم8 شروطِ التمويلِ بالقروضِ العقاريةِ الر8بويةِ الواجبِ توفCرُها يَذكُرُ الباحثانِ ما يلي

أن يكونَ القرضُ مُوجòهاً لشراءِ مسكنٍ جاهزٍ، أو بناءِ مسكنٍ، أو ترميمِه، أو توسيعِه. ۱.

توفCرَ أوراقِ اbِلكيòةِ للسكنِ اbرادِ شراؤه، أو توسيعُه، أو لقطعةِ اsرضِ اbرادِ بناءُ اbسكنِ عليها. ۲.

اBقامةَ الدائمةَ لطالبِ القرضِ باbنطقةِ اbوجودِ فيها اbسكنُ والبنكُ. ۳.

البلوغُ في تاريخِ الرCخصةِ بالتمويلِ، وأن < يتعدòى سنّاً مُعيòناً بالنسبةِ لشروطِ الس8ن8. ٤.

يجبُ أن يتقاضى دخ3ًْ شهرياً ثابتاً؛ أي توفCر مدخولٍ شهري£ لطالبِ القرضِ. ٥.

الدرايةَ التامòةَ للطالبِ bعدòلِ الفائدةِ، وbدòةِ القرضِ وطُرُقِ التسديدِ، وا®ثارِ الناجمةِ عن عدمِ التسديدِ. ٦.
 :Wستصناعِ العقاريBثالثاً: التمويلُ العقاري} با

يîîُعتبَرُ ا<سîîتصناعُ مîîِن الîîبيوعِ ا®جîîلةِ (اîîbرابîîحةِ، الîîبيعِ بîîثمنٍ آجîîلٍ، السîîلمِ وا<سîîتصناعِ)؛ أي: هîîو صîîيغةٌ مîîِن صîîيغِ 
، أمîّا اصîط3حîاً:   ؛ ف"ا<سîتصناعُ" لîُغةً: طîلبُ الîصòنعةَِ 3الîتمويîلِ عîن طîريîقِ الîبيوعِ الîتي تîعتمدُ عîلى الîعائîدِ الîثابîتِ 2

 . 4أن يَطلُبَ مِن الصانعِ أن يصنعَ شيئاً بثمنٍ معلومٍ، عِلماً بأنّ مادòةَ الصCنعِ والعملِ من الصانعِ

إذ أنّ ا<سîتصناعَ هîو عîقدٌ يîتمC بÑî طîرفÑîِ (طîالîبِ الîصنعةِ، والîصانîعِ)، ويîتمC مîِن خ3îلîِه قîيامُ ومîباشîرةُ الîصانîعِ بîعملِ 
صîîنعةٍ بîîناءً عîîلى طîîلبِ طîîالîîبِ الîîصنعةِ ولîîِصاîîِEه، وينتهîîي عîîقدُ ا<سîîتصناعِ بسîîِدادِ الîîثمنِ مîîع îîØامِ تسîîليمِ السîîلعةِ 
اbُسîتصنَعَةِ مîُطابîِقةً لî¢وصîافِ، أو اîbواصîفاتِ مîِن طîرفِ الîصانîعِ لîطالîبِ الîصنعةِ. وكîما يîُطلَقُ عîلى عQقدِ اBسQتصناع 

اسمُ "عقدِ ا)قاوَلة". 
: الîîعاقîîدانِ (الîîصانîîعُ، واbُسîîتصنِعُ)؛ الîîصيغةُ الîîتي يîîنعقدُ بîîها الîîعقدُ  5وعîîليه فîîلِعقدُ ا<سîîتصناعِ ث3îîثîîةُ أركîîانِ هîîي

(اBيجابُ والقَبولُ الدا<ّنِ على الر8ضا)؛ واbعقودُ عليه (وهو الثمنُ، والسلعةُ موضوعُ عقدِ ا<ستصناعِ). 
أمîّا فîي الîوقîتِ اîEالîي8 فîيتمC ا<سîتعانîةُ والîتعامîلُ بîا<سîتصناعِ مîن طîرفِ الîبنوكِ اBس3îمîيةِ مîِن أجîلِ îØويîلِ مشîروعٍ مîُعيòنٍ 
îØوي3îً كîام3îً بîواسîطةِ الîتعاقîدِ مîع اbسîتصنِع (طîالîبِ الîصنعةِ) عîلى تسîليمهِ اbشîروعَ كîامî° ً3îبلَغٍ محîدòدٍ، و°îواصîفاتٍ 

محîدòدةٍ، وفîي تîاريîخٍ مîُعيòنٍ، ومîِن ثîَمò يîقومُ الîبنكُ بîالîتعاقîدِ مîع مîقاوُلٍ، أو أكîثرَ لîتنفيذِ اbشîروعِ حسîبَ اîbواصîفاتِ 
 ،( 6اîqدòدةِ، والîذي < يîتمC إ<ّ مîِن خ3îلِ ا<سîتصناعِ اîbوازي (يîُعتبَرُ هîذا الîنوعُ أكîثرَ م3îئîمةً لîعملِ اîbصارفِ الîقيميّةِ

: إنîشاءُ عîقدَي اسîتصناعٍ مîُتوازِيÑîِ دونَ الîربîطِ بîينهما؛ أيّ: أنّ اbُسîتصنِعَ يîتعاقîدُ مîع اîُbصن8عِ، واbُسîتصنِعَ  والîذي مîعناهُ

1 فراح العید محمد، مرجع سبق ذِكْرُه، ص 164.
2 محمد محمود المكاوي، البنوك الإسلامیة (النشأة-التمویل-التطویر)، الطبعة الأولى، المكتبة العصریة، مصر، 2009، ص 64.

3 حسین بلعجوز، مخاطر صیغ التمویل في البنوك الاسلامیة والبنوك الكلاسیكیة، مؤسسة الثقافة الجامعیة، مصر، 2009، ص 62.
4 بن إبراھیم الغالي، أبعاد القرار التمویلي والاستثماري في البنوك الإسلامیة، دار النفائس، الأردن، 2012. ص ص: 75-74.

5 محمد محمود المكاوي، مرجع سبق ذكره، ص 104.
6 حسین محمد سمحان، العملیات المصرفیة الإسلامیة، مطابع الشمس، الأردن، دون سنة النشر، ص 75.
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، و•îُث8لُ الîفرقُ بÑî مîا يîدفîعهُ الîبنكُ ومîا يسجî8لُه عîلى حîسابِ اbسîتصنعِ  1نîفْسَه ربîòما يîكونُ صîانîِعاً أمîامَ مسîتصنِعٍ آخîرَ

الربحَ الذي يَؤولُ إلى اbصرِف.  
إذنْ: فîا<سîتصناعُ حîالîيòاً هîو دخîولُ الîبنكِ فîي وسîاطîةٍ بÑî اîbقاوِلِ (الîصانîِع) واbسîتصنِع (طîالîبِ الîصنعةِ)؛ لîِتمويîلِ 

صناعةِ سِلَعٍ، أو إنشاءِ أصلٍ مُعيòنٍ °واصفاتٍ مُحدòدةٍ. 
؛ وذلîîك مîîِن خ3îîلِ مîîا يîîُعرَفُ  2كîîما يîîُعتبَرُ اîîëالُ الîîعقاريC مîîِن أوسîîعِ اîîëا<تِ الîîتي •îîُكِنُ اسîîتخدامُ ا<سîîتصناعِ فîîيه

بîîا<سîîتصناعِ الîîعقاري8؛ ك(بîîناءِ وإنîîشاءِ اîîbدارسِ، وإنîîشاءِ محîîطòاتِ الكهîîربîîاءِ، وإنîîشاءِ الîîفنادقِ، وبîîناءِ اîîbساكîîنِ )عîîبر 
شîركîاتِ اîbقاو<تِ والîوحîداتِ الîهندسîيةِ فîي اîbصرفِ اBس3îمîي8، وهîناك îàاذجُ عîقودِ اسîتصناعٍ عîقاري£ عîلى أرضٍ 
•îîلِكُها الîîعميلُ، أو إنîîشاءِ بîîناءِ شîîركîîةٍ، أو مîîصنعٍ ذي مîîواصîîفاتٍ مُحîîدòدةٍ وضخîîمةُ îîƒتاجُ فîîي إنîîشائîîِها إلîîى شîîركîîاتِ 
إنîشاءاتٍ ضخîمةٍ وذاتِ îØويîلٍ عîالٍ؛ حîيث يîقومُ اsفîرادُ، أو الهîيئاتُ بîطلباتِ بîناءٍ لîلمصرفِ îƒملُ اîbواصîفاتِ كîافîّةً؛ 
-بîعدَ دراسîةِ جîدوى اbشîروعِ، ومîوافîقةِ اîbصرفِ عîليه، وîƒديîدِ تîكلفتهِ وهîامîشِ الîربîحِ-، فîإذا مîا وافîقَ الîعميلُ عîلى  فَ
الîثمنِ أمîضى الîعقدَ مîع اîbصرِف، كîما •îُكِنُ لîلعميلِ أن يîدفîعَ جîُزءاً مîن الîثمنِ عîند إمîضاءِ الîعَقدِ °îا يîُسمّى هîامîشَ 
اîِâد8يîòة، ومîِن جîهةٍ أُخîرى يîتعاقîدُ اîbصرِفُ مîع مîُقاولٍِ لîتنفيذِ عîملياتِ الîبناءِ -شîريîطةَ أن تîكونَ اîbوادُ اsوòلîيòة مîِن عîند 
اîbقاولِ-؛ وبîذلîك فîاîbصرِفُ يîُساهîِمُ فîي حîل8 مîشكلةِ الîسكنِ؛ فîأحîيانîاً يîحتاجُ فîردٌ لîديîه قîطعةُ أرضٍ ولîيس عîندهَ مîالٌ 
لîبنائîِها، فîيذهîبُ إلîى جîهةِ îØويîلٍ لîتقومَ بîبنائîِها îEسابîِه مîن خ3îلِ مîُقاولٍِ، وتîقومُ هîذه اîâهةُ بîدفîعِ تîكلفةِ الîبناءِ إلîى 
اîbقاولِ عîلى أقîساطٍ، أو دفîعاتٍ حسîبَ اsحîوالِ، وعîندمîا تنتهîي عîمليةُ الîبناءِ، تîقومُ اîâهةُ اîbمو8لîةُ بîبَيعِ الîبناءِ إلîى الîفردِ 

على أساسِ تكلفةِ البناءِ مضافاً إليها عائدٌ يُطلَقُ عليه "ربحُ ا<ستصناعِ". 
و•îُكِنُ تîطبيقُ ا<سîتصناعِ فîي الîتمويîلِ الîعقاري8 فîي عîِدòةِ تîطبيقاتٍ مîختلفة؛ٍ ك(بîناءِ اîbساكîنِ والîعمائîِر وغîيرهîا)، 
وذلîك بîبيانِ مîَوقîعهِا والîصفاتِ اîbطلوبîةِ فîيها، كîما •îُكِنُ أن يîكونَ ا<سîتصناعُ فîي تخîطيطِ اsراضîي وإنîارتîِها، وشîق8 

الîطCرُقِ فîيها وتîعبيدهîِا، وغîيرِ ذلîك مîن اîëا<تِ الîعقاريîةِ؛ والîتي •îُكِنُ ا<سîتفادةُ مîن ا<سîتصناع فîيها. كîما أنّ هîذا 
الîنوعَ مîن الîتمويîلِ اBس3îمîيî• 8رC بîعدòةِ مîراحîلَ بîَدءاً مîِن تîقدCمِ الîعميلِ بîطلبِ الîتمويîلِ إلîى غîايîةِ اسîت3مِ الîعقارِ ودَفîْعِ 

 . 3مُستحِقòاتِه

رابعاً: أهم} اBختqفاتِ اãَوهريJةِ بF اBستصناعِ العقاريW والقروضِ العقاريةِ الرWبويJةِ: 
 : 4تكمنُ أهمC ا<خت3فاتِ اâوهريةِ بÑ ا<ستصناعِ العقاري8 والقروضِ العقاريةِ الربويةِ في أنّ

1 مصطفى كمال السید طایل، البنوك الإسلامیة والمنھج التمویلي، الطبعة الأولى، دار أسامة، الأردن، 2012. ص 299.
2 نفس المرجع، ص 302.

www.bltagi.com .2015 3 محمد البلتاجي، صیغ التمویل الإسلامیة، مقالات المصارف الإسلامیة، شوھد بتاریخ 20 جویلیة
4 من إعداد الباحثین وبناءا على المكتسبات العلمیة فیما یخص ھاتین الصیغتین.
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ا<سîîتصناعَ الîîعقاريò هîîو مîîِن صîîيغِ الîîتمويîîلِ فîîي الîîبنوكِ اBس3îîمîîيةِ- والîîتي تîîتماشîîَى مîîع أحîîكامِ الشîîريîîعةِ ۱.
-، أمîّا الîقروضُ الîعقاريîةُ الîربîويîةُ فهîيَ مîِن صîيغِ الîتمويîلِ فîي الîبنوكِ الîربîويîةِ (الîك3سîيكيةِ/الîتقليديîةِ)  اBس3îمîيةِ

والتي < تتماشَى مع أحكامِ الشريعةِ اBس3ميةِ. 
يîُعتبَرُ ا<سîتصناعُ الîعقاريC مîن أهîم8 الîبيوعِ ا®جîلةِ والîتي تهîدفُ إلîى îƒقيقِ عîائîدٍ عîلى أسîاسِ هîامîشِ الîر8بîحِ، أمîّا ۲.

القروضُ العقاريةُ الربويةُ فتُعتبَرُ إقراضاً على أساسِ مُعدòلِ فائدةٍ من أجلِ ƒقيقِ عائدٍ ربوي£. 
 ا<سîîتصناعَ الîîعقاريò يîîكونُ الîîتعامîîلُ فîîيهِ عîîلى أسîîاسِ اîîbشاركîîة؛ِ بîîينما يîîكونُ تîîركîîيزُ الîîبنكِ عîîلى اîîَâدوى ۳.

ا<قîتصاديîةِ للمشîروعِ، أمîّا فîي الîقروضِ الîعقاريîةِ الîربîويîةِ فîيكونُ الîتعامîُلُ عîلى أسîاسِ الîر8بîا، وتîركîيزُ الîبنكِ يîكون 
على الضماناتِ بالدòرَجةِ اsُولى. 

 ا<سîîتصناعَ الîîعقاريò يîîكونُ اسîîتعمالُ اsمîîوالِ فîîي إ¬îîازِ اbشîîروعِ -فحسîîب- وîîƒتَ إشîîرافِ الîîبنكِ، أمîîّا فîîي ٤.
القروضِ العقاريةِ الربويةِ فيُمكِنُ استعمالُ اsموالِ من طَرَفِ اbقترِضِ فيما < يخصC اbشروعَ دون عِلْمِ البنكِ. 

اBسîتصناعَ الîعقاريò يîتمC مîن خ3îلِ قîيامِ الîبنكِ بîإدارةِ ا<سîتثمارِ ومîتابîعتَِه؛ sنّ الîبنكَ هîنا يîقومُ بîدَورِ اbسîتثمِر ٥.
واbسîتشارِ ا<قîتصادي8 واîbالîي8، أمîّا الîقروضُ الîعقاريîةُ الîربîويîةُ فîتتمC مîن خ3îلِ قîيامِ الîبنكِ بîإدارةِ الîقرضِ فحسîب؛ 

sنّ البنكَ هنا يلعبُ دورَ اbرابي بالدòرجةِ اsُولى. 
 ا<سîتصناعَ الîعقاريò يîكونُ الîبنكُ فîيهِ هîو صîانîعَ (عîقدِ ا<سîتصناع) وهîو الîذي يîقومُ بîعمليةِ الîصنعةِ و°îِوارِدِه ٦.

اîfاصîòةِ واîbتاحîَة بîعدَ الîتعاقîُدِ مîع الîعميلِ، أو •îُكِنُه الîتعاقîُدُ وتîوكîيلُ شîخصٍ، أو مîقاوِلٍ أو صîانîعٍ آخîرَ بîعمليةِ 
الîصنعةِ (عîقدِ ا<سîتصناعِ اîbوازي) دونَ الîربîطِ بÑî الîعَقديîنِ، أمîّا فîي الîقروضِ الîعقاريîةِ الîربîويîةِ فîيقومُ الîبنكُ °îَِنحِ 

الîîقرضِ الîîربîîوي8 لîîِطالîîِبه، وهîîذا اsخîîيرُ لîîه اîîfيارُ فîîي الîîقيامِ شîîخصيòاً بîîعمليةِ الîîبناءِ، أو تîîوكîîيلِ مîîقاولٍ، أو شîîركîîةٍ 
بعمليةِ البناءِ؛ مثل (ديوانِ الترقيةِ والتسييرِ العقاريِ، أو وكالةِ عَدلٍ، أو مؤسòسةٍ مقاو<تيةٍ). 

 ا<سîتصناعَ الîعقاريò فîي حîالîةِ ا<سîتصناعِ اîbوازي (أيّ: ث3îثîةَ أطîرافٍ)، الîبنكَ هîو الîذي يîُتابîِعُ ويَسهîَرُ عîلى ۷.
أعîمالِ اsشîغالِ اbنجîزةِ مîِن طîرفِ (اîbقاوِلِ، أو الîديîوانِ، أو الîوكîالîةِ) سîابîقي الîذ8كîْر. أمîّا فîي الîقروضِ الîعقاريîةِ 
الîربîويîةِ؛ فîفي حîالîةِ وجîودِ طîرفٍ ثîالîثٍ ك(الîديîوانِ، أو الîوكîالîةِ)سîابîقي الîذ8كîْر أو اîbقاولÑîَ فîإنّ الîبنكَ لîيس مîِن 

مَهام8ه متابعةَ اsشغالِ؛ وإàّا طالبُ اbشروعِ هو الذي يجبُ عليه القيامُ بذلك. 
 ا<سîتصناعَ الîعقاريò يîقومُ الîبنكُ فîيه بتسîليمِ اbشîروعِ كîام3îً لîطالîبِه بîعد نîهايîةِ اكîتمالîِه، وبîالîتالîي îƒصيلِ قîيمتِه ۸.

إمîا (دَفîعةً واحîدةً أو عîلى دُفîعاتٍ)، وإمîّا (مُسîبقاُ أو مîؤج3îòً) تîَبعاً لîصيغةِ الîعقدِ، أمîّا فîي الîقروضِ الîعقاريîةِ الîربîويîةِ 
< يهمC البنكَ اكتمالُ اbشروعِ؛ وإàّا يهمCه استرجاعُ القرضِ بفوائدِه وفق جدولِ اهت3كِ القرضِ اbتòفَقِ عليه. 

 ا<سîتصناعَ الîعقاريò فîي حîالîةِ وفîاةِ طîالîبِ الîصنعةِ فîإنò الîبنكَ يسîتطيعُ إمîّا (بîيعَ الîعقار) حسîبَ اsُولîويîةِ بîالîترتîيبِ ۹.
إلîى الîورثîةِ بîالîتضامîُنِ أو (الîبيعَ sحîدِ الîورثîةِ، أو الîبيعَ لîطرفٍ آخîرَ، أو حîتّى ا<حîتفاظَ بîِه لîنفْسِه واسîتغ3لîِه لîغرضٍ 
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تîأجîيري£، أو ا<سîتفادةَ مîنه sغîراضٍ أُخîرى). أمîّا فîي الîقروضُ الîعقاريîةِ الîربîويîةِ؛ فîفي حîالîةِ وفîاةِ اîbقترِضِ فîإنّ 
البنكَ يقومُ باEجزِ على اbرهوناتِ والضماناتِ اbتوف8رَةِ له. 

ا<سîتصناعَ الîعقاريò يîتحصòلُ فîيه الîبنكُ فîي الîنهايîةِ عîلى مîبلغِ قîيمةِ اbشîروعِ الîنهائîيةِ، ويîكونُ عîلى أسîاسِ كîُلفَةِ ۱۰.
اbشîروعِ اîEقيقيòةِ مîُضافîاً إلîيها هîامîِشُ الîر8بîحِ، أمîّا فîي الîقروضِ الîعقاريîةِ الîربîويîةِ فîيتحصòلُ الîبنكُ فîي الîنهايîةِ عîلى 

قيمةِ القرضِ اsصليةِ والفائدةِ اqسوبةِ على أساسِ مُعدòلِ الفائدةِ اbطبòقِ على قيمةِ القرضِ اsصليةِ. 
 ا<سîîتصناعَ الîîعقاريò يîîكونُ فîîيه دورُ الîîبنكِ عîîمومîîاً هîîو اîîbساهîîمةَ واîîbشاركîîةَ (مîîالîîيòاً، وفîîن8يّاً، وتîîِقنيòاً) فîîي إ¬îîازِ ۱۱.

اbشîروعِ، واîEرصَ عîلى إ¬îازِه فîي الîوقîتِ اîqدòدِ وبîاîbواصîفاتِ اîbتòفقَِ عîليها، ومîِن ثîَمò تسîليمِه لîصاحîبِه وîƒصيلِ 
قîيمةِ اbشîروعِ. أمîّا فîي الîقروضِ الîعقاريîةِ الîربîويîةِ فîدَورُ الîبنكِ عîُمومîاً هîو مîنحُ الîقرضِ، واîEرصُ الشîديîدُ عîلى 

استرجاعِه بفوائِده. 
 صîيغةَ ا<سîتصناعِ الîعقاري8 يîكونُ فîيه الîبنكُ هîو اîbالîكَ اsوòلَ لîلعقارِ (بîيعُ مîا < îØلِكُه مُحîرّمٌ)، فîإذا كîان الîبنكُ ۱۲.

هîîو"الîîصانîîِع" فهîîذا شîîيءٌ عîîاديæ، أمîîّا إذا îîâأ الîîبنكُ إلîîى طîîرفٍ ثîîالîîثٍ (ا<سîîتصناعِ اîîbوازي) فîîبِناءُ الîîعقارِ يîîكون 
لîصالîحِ وîƒت اسîمِ الîبنكِ، عîلى أن يîقومَ الîبنكُ بîدفîعِ كîامîلِ مُسîتحقòاتîِه إلîى الîصانîعِ قîبلَ تسîليمِه لîصاحîبِه. أمîّا فîي 

صîيغةِ الîقروضِ الîعقاريîةِ الîربîويîةِ؛ فîعندمîا يîكون هîناكُ طîرفٌ ثîالîثٌ (مîتعامîِلٌ، أو مُتعهî8دُ بîناءٍ) فîإنّ مîِلكيòةَ الîعقارِ < 

تîكونُ لîلبنكِ، وإîّàا هîذا اsخîيرُ يîلعبُ دورَ الîوسîيطِ اîbمو8لِ فحسîْب، وفîوقَ ذلîك °îعدòلِ فîائîدةٍ، وهîناك حîالîةٌ أُخîرى 

يîكونُ فîيها مîِلكيòةُ الîعقارِ لîلبنكِ؛ ولîكن يîكونُ الîتمويîلُ بîقروضٍ ربîويîةٍ مîثل حîالîةِ الîصندوقِ الîوطîني8 لîلتوفîيرِ 
وا<حتياطِ. 

هîîدفَ صîîيغةِ ا<سîîتصناعِ الîîعقاري8 هîîي شîîرعîîيةٌ وعîîَقَديîîòةٌ (رفîîعُ اîîEرجِ عîîن اbسîîلمÑَ)، واجîîتماعîîيةٌ (تîîوفîîيرُ ۱۳.
)، ثîم ربîحيةٌ (مîِن خ3îلِ هîامîشِ الîربîحِ). أمîّا هîدفُ صîيغةِ الîقروضِ الîعقاريîةِ الîربîويîةِ هîي ربîحيةٌ (مîِن  الîسكنِ

خ3ل معدòلِ الفائدةِ)، ثمò اجتماعيةٌ (توفيرُ السكنِ). 
 صîيغةَ ا<سîتصناعِ الîعقاري8 يتحîملC الîبنكُ نîتيجةَ إبîرامîهِ عîقدَ ا<سîتصناعِ بîصفتِه صîانîعاً لîتبعاتِ متُعهî8دِ الîبناءِ ۱٤.

كîافîّةً، و< يîحقC لîه أنْ يîُحو8لîها إلîى الîعميلِ. أمîّا فîي صîيغةِ الîقروضِ الîعقاريîةِ الîربîويîةِ < يتحîمòلُ الîبنكُ تîَبعاتِ 
متعه8دِ البناءِ كافّةً، وإàّا العميلُ هو الذي يتحمòلُها ؛مثل( الزيادةِ في اsسعارِ، والتأخCرِ في إ¬ازِ اsشغالِ). 

 صîيغةَ ا<سîتصناعِ الîعقاري8 يîُبرِمُ الîعميلُ عîقدَ اتî8فاقٍ واحîدٍ فحسîب مîع الîبنكِ هîو عîقدُ ا<سîتصناعِ، أمîّا الîبنكُ ۱٥.
فîîيُمكِنُ أن يîîُبرِمَ عîîقداً واحîîداً مîîع الîîعميلِ بîîصيغةِ عîîقدِ ا<سîîتصناعِ، أو يîîُبرِمَ عîîقداً ثîîانîîياً إضîîافîîةً إلîîى الîîسابîîقِ مîîع 
متعهî8دِ الîبناءِ، أو اîbقاوِلِ فîي حîالîةِ عîقدِ ا<سîتصناعِ اîbوازي. أمîّا فîي صîيغةِ الîقروضِ الîعقاريîةِ الîربîويîة؛ِ فîالîعميلُ يîُبرِمُ 

اتîفاقîاً واحîداً مîباشîرةً مîع الîبنكِ فîي حîالîةِ حîصولîِه عîلى قîرضٍ ربîوي£ مîع عîدمِ وجîودِ متعهî8دِ بîناءٍ، أمîّا فîي حîالîةِ وجîودِ 
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مُتعهî8دِ بîناءٍ فîإنّ الîعميلَ يîُبرِمُ عîقداً أوòلò مîع متعهî8دِ الîبناءِ مîن أجîلِ إ¬îازِ اbشîروعِ، ثîمò يîُبرِمُ عîقداً ثîانîياً مîع الîبنكِ 
من أجلِ التمويلِ °ُعدòلِ فائدةٍ. 

وختاماً: 
يخîلصُ الîباحîثانِ أخîيراً إلîى أنّ عîقدَ ا<سîتصناعِ هîو صîيغةٌ مîن صîيغِ الîتمويîلِ اîbعتمدَةِ فîي الîبنوكِ اBس3îمîيةِ- خîاصîّةً 
ا<سîتصناعَ الîعقاريò اîbوجîòهَ لîتمويîلِ الîقطاعِ الîعقاري8-، والîذي يكتسîي عîِدòةَ مîزايîا îُØي8زه عîن صîيغةِ الîتمويîلِ بîالîقروضِ 
الîعقاريîةِ الîربîويîةِ اîbعتمَدةِ فîي الîبنوكِ الîتقليديîةِ، والîتي مîِن أهîمّها: كîونîُه يîتماشîَى مîع أحîكامِ الشîريîعةِ اBس3îمîيةِ، 
ويîُعتبرَُ مîِن الîبيوعِ ا®جîلِة، والîعائîدُ فîيه يîكونُ عîلى أسîاسِ هîامîشِ الîربîحِ ولîيس مîُعدòلِ الîفائîدةِ اîqرòمîةِ، ويîكونُ تîعامîلُ 
الîبنكِ اBس3îمîي8 فîي هîذه الîصيغةِ عîلى أسîاسِ اîbشاركîةِ بÑî رأسِ اîbالِ والîعملِ وتîقدøِ ا<سîتشارةِ وإدارةِ ا<سîتثمارِ 
ومîتابîعتِه؛ بîحيث أنّ تîركîيزَ الîبنكِ يîكون عîلى اîâدوى ا<قîتصاديîةِ للمشîروع؛ِ ولîيس الîضمانîاتِ فحسîب، بîينما تîعتبرُ 

الîîقروضُ الîîعقاريîîةُ الîîربîîويîîةُ اBقîîراضَ عîîلى أسîîاسِ مîîُعدòلِ فîîائîîدةٍ؛ بîîحيث أنّ الîîبنكَ الîîتقليديò يîîُركîî8زُ عîîلى إدارةِ الîîقرض 
ِوالîضمانîاتِ اîbقدòمîةِ فحسîْب، وهîو مîا يîَفتقرُ إلîى عîنصرِ اîbشاركîةِ فîي الîعملِ وîƒمCلِ اîéاطîِر؛ فîتلكَ اîbزايîا الîتي يîتميòزُ بîها 

ا<سîتصناعُ الîعقاريîè Cعلُ مîنه هîَادِفîْاً إلîى تîنميةِ اîëتمعِ اBس3îمîي8، واسîتثمارِ أمîوالîِه بîطريîقةٍ شîرعîيةٍ îُƒق8قُ أهîدافَ 
اëتمعِ، ويأتي الربحُ في اbقامِ الثاني، بينما تهدفُ القروضُ العقاريةُ الربويةُ إلى الربحِ في اbقامِ اsوّلِ. 

 وعîليه: فîإنîّه •îُكِنُ ا<عîتمادُ عîلى ا<سîتصناعِ الîعقاري8 كîبديîلٍ عîن الîقروضِ الîعقاريîةِ الîربîويîةِ اîbوجîòهَةِ لîتمويîلِ الîقطاعِ 
الîعقاري8 فîي اîâزائîرِ؛ وذلîك îbا تîتميòزُ بîه عîن الîقروضِ الîربîويîةِ، بîاBضîافîةِ إلîى كîونِ الîبنكِ اBس3îمîي8 يîقومُ بîِدَورٍ فîي 
) فîي إ¬îازِ اbشîروعِ، واîEرصِ عîلى إ¬îازِه فîي الîوقîتِ اîqدòدِ، وبîاîbواصîفاتِ  اîbساهîمَةِ واîbشاركîةِ (مîالîيّاً، وفîن8يòاً، وتîِقنيòاً
اîbتòفَقِ عîليها، ومîِن ثîمò تسîليمِه لîصاحîبهِ، وîƒصيلِ قîيمةِ اbشîروع.وعîلى ضîوءِ حîاجîةِ اîëتمعاتِ اBس3îمîيةِ- خîاصîòةً فîي 
اîâزائîرِ- إلîى هîذا الîنوعِ مîن الîتمويîلِ اBس3îمîيِ مîِن أجîلِ اقîتناءِ وبîناءِ مîساكîنَ، بîاBضîافîةِ إلîى اsحîداثِ اsخîيرةِ واîbتعل8قةِ 
بحîملةِ الîتسجيلِ لîغرضِ اقîتناءِ اîbساكîنِ بîصيغةِ الîبيعِ بîاBيîجارِ وفîقَ صîيغةِ عîدلِ (الîوكîالîةِ الîوطîنيةِ لتحسÑîِ الîسكنِ) 
(AADL)، ومîîا يîîحومُ حîîولîîَها مîîِن تîîساؤ<تٍ تîîخصC صîîيغةَ الîîعقدِ، وكîîيفيةَ الîîتمويîîلِ؛ خîîاصîîòةً مîîع انîîتشارِ ظîîاهîîرةِ 
الîتمويîلِ الîربîوي8 فîي اîëا<تِ كîافîّةً خîاصîòة الîعقاريîةَ؛ فîالîتمويîلُ بîا<سîتصناعِ الîعقاري8 يîُعتبرَُ الîصيغةَ اsمîثلَ واsنسîبَ îِbا 

•îَتازُ بîه مîِن خîصائîصَ؛ والîتي îُØي8زُه عîن الîقروضِ الîربîويîةِ الîعقاريîةِ؛ إ<ّ أنîّه فîي ظîل8 الîنقصِ الîفادحِ فîي وُجîودِ الîبنوكِ 
اBس3îمîيةِ فîي اîâزائîرِ- بسîببِ قîِصَرِ الîنCظُمِ والîقوانÑîِ التشîريîعيةِ والîتنظيميةِ واsُطîُرِ الîقانîونîيةِ الîهادفîةِ إلîى الîتحفيزِ عîلى 

إنîشاءِ بîنوكٍ تنشîطُ وفîقَ خîصائîصَ وسîماتِ وقîواعîدَ مîبنيòةٍ عîلى الشîريîعةِ اBس3îمîيةِ، وحîتى تîشجيع الîبنوكِ اBس3îمîيةِ 
اsجîنبيةِ عîلى الîعملِ داخîلَ اîâزائîرِ، يîُعتبَرُ تîطبيقُ تîلك الîصيغةِ حîالîيòاً îƒد8يîòاً كîبيراً أمîامَ الîبنوكِ اBس3îمîيةِ وحîتّى أمîامَ 

اsفرادِ الراغبÑَ في اEصولِ على ذلك النوعِ من التمويلِ.  
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وعîليه: فîإنّ ¬îاحَ ذلîك الîنوعِ مîِن الîتمويîلِ اîbقترحَِ فîي اîâزائîر - فîي ظîلّ السîياسîةِ الîنقديîةِ واîbالîيةِ اîbتòبعَةِ- مîرهîونٌ 
بîاBجîراءاتِ الîتنظيميةِ والتشîريîعيةِ ال3îزمîةِ، والîواجîبُ تîطبيقُها مîن طîرفِ الîدولîةِ؛ مîِن أجîلِ إ¬îاحِ صîيغةِ الîتمويîلِ تîلك 
وفîقَ الشîريîعةِ اBس3îمîيةِ. ونîأمîلُ مîن خ3îلِ هîذه الîبحثِ أنْ يîُفتحَ اîëالُ لîلبحوثِ والîدراسîاتِ اbسîتقبليةِ الîتي مîِن شîأنîِها 

اfروجُ باقتراحاتٍ جوهريةٍ تخصC تطبيقَ هذا النوعِ من التمويلِ اBس3ميّ. 
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