
ملخ�ص اأطروحة بحث علمي

 الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك وفق المعيار المحاسبي الإسلامي رقم 8 بالمقارنة مع 
المعيار المحاسبي الدولي رقم 17 دارسة تطبيقية في المصارف الإسلامية

ال�سناعة  من  اأ�سا�سياً  جزءاً  الإ�سلامية  ال�سيرفة  اأ�سحت  لقد 

الأخيرة  ال�سن�ات  في  تاأ�س�ست  ما  بعد  خ�س��ساً  العالمية،  الم�سرفية 

مجم�عة من المنظمات الدولية والإقليمية التي ترعى وتحت�سن ال�ساأن 

الم�سرفي الإ�سلامي.

ال�سادرة  الإ�سلامية  المحا�سبة  بمعايير  للتعريف  ال�سعي  اإطار  وفي 

والتي  الإ�سلامية  المالية  للم�ؤ�س�سات  المراجعة  و  المحا�سبة  هيئة  عن 

ونظراً  بالفائدة  التعامل  تتجنب  التي  المالية  المعاملات  على  تطبق 

لعتبار الإجارة اإحدى �سيغ التم�يل الم�ستركة بين كل من الم�ؤ�س�سات 

ال�ستثمارية التقليدية )الرب�ية( والم�ؤ�س�سات المالية الإ�سلامية، جاء 

المعيار  ال�س�ء على كل من  اإلقاء  اأهميته في  تكمن  الذي  البحث  هذا 

المحا�سبي الإ�سلامي رقم ٨ والمعيار المحا�سبي الدولي رقم 17 وذلك 

للتعرف على نقاط الت�سابه والختلاف في المعالجة المحا�سبية لعق�د 

الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك في دفاتر كل من الم�ؤجر والم�ستاأجر 

بين كل من المعيارين المذك�رين.

وقد هدف البحث اإلى درا�سة وتحليل ج�انب كل من المعيار المحا�سبي 

والمعيار  بالتمليك(  المنتهية  الإجارة  و  )الإجارة   ٨ رقم  الإ�سلامي 

التطابق  مدى  بيان  ثم  الإيجار(.  )عق�د   17 رقم  الدولي  المحا�سبي 

الإثبات  و  بالقيا�س  يتعلق  فيما  المذك�رين  المعيارين  بين  والختلاف 

لمنتهية  والإجارة  الإجارة  بعق�د  المتعلقة  المالية  للبيانات  الإف�ساح  و 

بالتمليك بالن�سبة لكل من الم�ؤجر والم�ستاأجر طرفي العقد. اإ�سافة اإلى 

درا�سة وتحليل واقع التطبيق العملي للمعيار المحا�سبي الإ�سلامي رقم 

٨ في الم�سارف الإ�سلامية. 

وقد خل�ست الباحثة اإلى عدد من النتائج والت��سيات اأهمها:

1- النتائج:

اأولً- الإجارة الت�سغيلية:

المعالجة  يخ�س  فيما  كبير  حد  اإلى  البحث  معياري  منهج  اتفق 

النقاط  في  جلياً  ذلك  بدا  وقد  الت�سغيلية،  الإجارة  لعق�د  المحا�سبية 

التالية:

� t الت�سغيلية بالتكلفة وفقاً لكلا اأ�س�ل الإجارة  قيا�س قيمة 

المعيارين.

� t.اهتلاك هذه الأ�س�ل في دفاتر الم�ؤجر وفقاً لكلا المعيارين

� t ًاعتبار دفعات الإجارة اإيراداً بالن�سبة للم�ؤجر وم�سروفا

بالن�سبة للم�ستاأجر وتحميلها على قائمة الدخل.

� t اقت�سر الختلاف بين المعيارين على المعالجة المحا�سبية

قد  الباحثة  وكانت  للتعاقد،  الأولية  المبا�سرة  للتكاليف 

ب�ساأنها،  الإ�سلامي  المحا�سبي  المعيار  اإليه  اأيدت ما ذهب 

الدخل  قائمة  على  التكاليف  هذه  بتحميل  والقا�سي 

للم�ؤجر والم�ستاأجر بالن�سبة المتفق عليها بينهما كم�سروف 

للفترة المالية التي تم فيها التعاقد اإذا لم تكن ذات اأهمية، 

بينما ت�زع التكاليف المبا�سرة الأولية للتعاقد ذات الأهمية 

ت�زيع  في  المتبع  الأ�سا�س  ح�سب  العقد  مدة  على  الن�سبية 

في  المتبع  والأ�سا�س  للم�ؤجر  بالن�سبة  الإجارة  اإيرادات 

ت�زيع م�سروفات الإجارة بالن�سبة للم�ستاأجر. 

من  اأنه  اإل  الن�سبية،  بالأهمية  المق�س�د  اإلى  المذك�ر  المعيار  ي�سر  ولم 

المتعارف عليه اأن التكاليف ذات الأهمية الن�سبية هي التكاليف ذات 

المبالغ المرتفعة والتي يحتاج اإطفاوؤها لأكثر من دورة مالية واحدة.

� t تناول المعيار المحا�سبي الإ�سلامي المعالجة المحا�سبية لم�ساريف

ال�سيانة و الإ�سلاح)حيث اعتبر م�ساريف ال�سيانة الأ�سا�سية 

الدخل  قائمة  على  تحمل  اإيرادية  م�سروفات  الم�ؤجّر  للاأ�سل 

للم�ؤجر للفترة المالية التي حدثت فيها اإذا كانت غير ذات اأهمية 

ن�سبية. اأما اإذا كانت ذات اأهمية ن�سبية ومتفاوتة القيمة بين عام 

واآخر على مدى فترات عقد الإجارة فاإنه يتم تك�ين مخ�س�س 

اإ�سلاح يُمحمّل بالت�ساوي على قائمة الدخل خلال فترة الإجارة، 

اأما بالن�سبة للم�ستاأجر فيتحمل م�ساريف ال�سيانة الت�سغيلية اأو 

الدورية ويتم اإثباتها في الفترة المالية التي تحدث فيها باعتبارها 

م�سروفات اإيرادية تحمل على قائمة الدخل للفترة المالية(، في 

حين لم يتطرق المعيار المحا�سبي الدولي لها.

� t لم�ساريف المحا�سبية  للمعالجة  المعيارين  من  اأيٌ  يتطرق  لم 

على  تحميلها  اقترحت  قد  الباحثة  وكانت  والتاأمين،  ال�سرائب 

من  والم�ستفيد  الملكية  �ساحب  باعتباره  للم�ؤجر  الدخل  قائمة 

التاأمين.

� t المحا�سبي المعيار  اأوردها  التي  والإف�ساح  العر�س  متطلبات  اإن 

المعيار  اأقرها  التي  بنظيرتها  مقارنةً  محدودة  كانت  الإ�سلامي 

الدولي �س�اء بالن�سبة للم�ؤجر اأو الم�ستاأجر.

ملخ�س بحث ماج�ستير ن�ق�ست في جامعة حلب بتاريخ 
2010/1/24 واأجيزت بدرجة امتياز

مكرم مبي�س
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ثانياً- الإجارة المنتهية بالتمليك )التمويلية(: 

المعالجة  يخ�س  فيما  البحث  معيارا  اإليه  ا�ستند  الذي  المنهج  اختلف 

في  جلياً  ذلك  بدا  وقد  بالتمليك،  المنتهية  الإجارة  لعق�د  المحا�سبية 

النقاط التالية:

� t راأى المعيار المحا�سبي الدولي ر�سملة الأ�س�ل الم�ستاأجرة في دفاتر

الم�ستاأجر باعتباره الذي يتحمل مخاطر ومنافع الأ�سل الم�ؤجر، 

اأ�س�ل  معاملة  معاملتها  الإ�سلامي  المحا�سبي  المعيار  راأى  بينما 

الإجارة الت�سغيلية طالما اأنها ما زالت ملكاً للم�ؤجر.

� t دفاتر في  الأ�س�ل  هذه  اهتلاك  الدولي  المحا�سبي  المعيار  راأى 

في  اهتلاكها  الإ�سلامي  المحا�سبي  المعيار  راأى  بينما  الم�ستاأجر، 

كل  اإليه  ا�ستند  الذي  النهج  مع  تما�سياً  وذلك  الم�ؤجر،  دفاتر 

منهما.

� t دفاتر في  الإجارة  دفعات  تجزئة  الدولي  المحا�سبي  المعيار  راأى 

الم�ستردة  والقيمة  ال�ستثمار،  �سافي  على  العائد  اإلى:  الم�ؤجر 

من �سافي ال�ستثمار، و تجزئتها في دفاتر الم�ستاأجر اإلى: تكلفة 

التم�يل، ومقدار التخفي�س في التزامات عق�د الإجارة، بينما لم 

ير المعيار المحا�سبي الإ�سلامي ذلك، واكتفى باإثباتها كاإيرادات 

للم�ؤجر وم�سروفات للم�ستاأجر.

� t راأى المعيار المحا�سبي الدولي تحميل التكاليف المبا�سرة الأولية

عليها  المتفق  وبالن�سبة  والم�ستاأجر  الم�ؤجر  من  كل  على  للتعاقد 

واإ�سافتها  للم�ؤجر،  الدخل  قائمة  بتحميلها على  وذلك  بينهما، 

اإلى القيمة المر�سملة للاأ�سل الم�ستاأجر في دفاتر الم�ستاأجر، بينما 

راأى المعيار المحا�سبي الإ�سلامي تحميلها على قائمة الدخل لكل 

من الم�ؤجر والم�ستاأجر وبالن�سبة المتفق عليها بينهما.

� t تناول المعيار المحا�سبي الإ�سلامي المعالجة المحا�سبية لم�ساريف

ال�سيانة و الإ�سلاح في حين لم يتطرق المعيار المحا�سبي الدولي 

لها.

لم�ساريف  المحا�سبية  للمعالجة  المعيارين  من  اأيٌ  يتطرق  لم  اأي�ساً 

ال�سرائب والتاأمين، وكانت الباحثة قد اقترحت تحميلها على قائمة 

الدخل للم�ؤجر باعتباره �ساحب الملكية والم�ستفيد من التاأمين.

المعيار . 1 اأوردها  التي  والإف�ساح  العر�س  متطلبات  اإن 

بنظيرتها  مقارنةً  محدودة  كانت  الإ�سلامي  المحا�سبي 

اأو  للم�ؤجر  بالن�سبة  �س�اء  الدولي  المعيار  اأقرها  التي 

الم�ستاأجر.

الج�انب . 2  ٨ رقم  الإ�سلامي  المحا�سبي  المعيار  راعى 

للعدالة عند  بتحقيقه  و الجتماعية  والأخلاقية  الدينية 

باإعادة  وذلك  للم�ستاأجر،  يع�د  ل  ل�سبب  التملك  عدم 

الزيادة في الأجرة التي دفعها مقابل ال�عد له بالتمليك.

ثالثاً : اأو�سحت الدرا�سة التطبيقية التي اأجرتها الباحثة على الق�ائم 

المالية المن�س�رة لبع�س البن�ك الإ�سلامية اأو التي تقدم منتجات مالية 

اإ�سلامية في الأردن وال�سع�دية ما يلي:

� t لم تلتزم البن�ك الإ�سلامية الأردنية بمتطلبات القيا�س والإثبات

والعر�س والإف�ساح لعمليات الإجارة الت�سغيلية، �س�اء ب�سفتها 

م�ؤجراً اأو م�ستاأجراً.

� t التزمت البن�ك الإ�سلامية الأردنية بمتطلبات القيا�س والإثبات

والعر�س والإف�ساح لعمليات الإجارة المنتهية بالتمليك ب�سفتها 

م�ؤجراً، في حين لم تجر عمليات اإجارة منتهية بالتمليك ب�سفتها 

م�ستاأجراً.

� t التزمت البن�ك الإ�سلامية ال�سع�دية بمتطلبات القيا�س والإثبات

ب�سفتها  الت�سغيلية،  الإجارة  لعمليات  والإف�ساح  والعر�س 

ب�سفتها  ت�سغيلية  اإجارة  عمليات  تجر  لم  حين  في  م�ستاأجراً، 

م�ؤجراً.

� t القيا�س بمتطلبات  ال�سع�دية  الإ�سلامية  البن�ك  تلتزم  لم 

والإثبات والعر�س والإف�ساح لعمليات الإجارة المنتهية بالتمليك 

ب�سفتها م�ؤجراً، في حين لم تجر عمليات اإجارة منتهية بالتمليك 

ب�سفتها م�ستاأجراً.

2- التو�سيات:

الإجارة  لعق�د  والإف�ساح  العر�س  متطلبات  محدودية  �س�ء  في 

ت��سي   ،٨ رقم  الإ�سلامي  المحا�سبي  المعيار  ذكرها  التي  الت�سغيلية 

الق�ائم  ح�ل  الإي�ساحات  في  الإف�ساحات  تلك  في  بالت��سع  الباحثة 

خلال  من  وذلك  الق�ائم  تلك  م�ستخدمي  احتياجات  لتلبية  المالية 

الإف�ساح عن:

� t ال�سيا�سة المحا�سبية المتبعة في معالجة عق�د الإجارة الت�سغيلية

في دفاتر الم�ؤجر.
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� t دفعات فيها  تت�قف  التي  )وهي  ال�سرطية  الإيجارات  اإجمالي 

كا�ستراط  الزمن  انق�ساء  بخلاف  اأخرى  ع�امل  على  الإجارة 

ا�ستخدام  حال  في  اإ�سافية  اأجرة  دفع  الم�ستاأجر  على  الم�ؤجر 

اإن   - ال�سكن(  من  بدل  مثلًا  الب�سائع  لتخزين  الم�ؤجر  البيت 

وجدت- والأ�سا�س الم�ستخدم لح�ساب دفعاتها، وكذلك اإجمالي 

الإجارة من الباطن ) ال�ستئجار ثم التاأجير لطرف ثالث( - اإن 

وجدت- المت�قع تح�سيلها م�ستقبلًا والإيجارات من الباطن في 

دفاتر كل من الم�ؤجر والم�ستاأجر.

� t واأهم �سروطها وما الت�سغيلية  و�سف عام لجميع عق�د الإجارة 

تت�سمنه من قي�د في دفاتر كل من الم�ؤجر والم�ستاأجر.

� t لعق�د الأولية  المبا�سرة  للتكاليف  المحا�سبية  المعالجة  تطبيق 

الإ�سلامي،  المحا�سبي  المعيار  اأقرها  التي  الت�سغيلية  الإجارة 

وتعديل المعيار المحا�سبي الدولي بما يفيد ذلك.

� t بالرغم من اأن �سيا�سة ر�سملة اأ�س�ل الإجارة المنتهية بالتمليك

في دفاتر الم�ستاأجر طبقاً لما يق�سي به المعيار الدولي تعتبر اأكثر 

المعيار  اأن  ونظراً  المالية،  الق�ائم  م�ستخدمي  لحتياجات  تلبية 

تق�سي  �سرعية  ب�س�ابط  محك�م   ٨ رقم  الإ�سلامي  المحا�سبي 

بعدم ر�سملة هذه الأ�س�ل في دفاتر الم�ستاأجر خلال فترة الإجارة 

تطبيق  على  بالقت�سار  ت��سي  الباحثة  فاإن  يلكها،  ل  لأنه 

اأو  التدريجي  البيع  بالتمليك عن طريق  المنتهية  الإجارة  �س�رة 

الت��سع فيها نظراً لأنها تحقق المطالب ال�سرعية من جهة وتلبي 

احتياجات م�ستخدمي الق�ائم المالية من جهة اأخرى، فتبعاً لهذه 

ال�س�رة نجد اأن:

الم�ستاأجر يق�م بر�سملة اأ�س�ل الإجارة المنتهية بالتمليك . 1

بن�سبة ما يلكه من ح�س�س فيها.

الم�ستاأجر يق�م باهتلاك الح�س�س الممل�كة له من تلك . 2

الأ�س�ل.

تناق�س اإيرادات الإجارة للم�ؤجر تقع  بن�سبة ما يتلكه . 3

الم�ستاأجر من ح�س�س، بينما تتزايد م�سروفات الإجارة 

للم�ستاأجر بن�سبة ما يتلكه من ح�س�س.

ت�زيع م�ساريف ال�سيانة والإ�سلاح لهذه الأ�س�ل واجبة . 4

الملكية  ح�س�س  وبن�سبة  والم�ستاأجر  الم�ؤجر  من  كل  على 

لكل منهما.

الدولي . 5 المحا�سبي  المعيار  اإلى  ي�ساف  اأن  ال�سروري  من 

التي  والإ�سلاح  ال�سيانة  لم�ساريف  المحا�سبية  المعالجة 

اأقرها المعيار المحا�سبي الإ�سلامي.

المعالجة . 6 البحث  معياري  اإلى  ي�ساف  اأن  ال�اجب  من 

لم�سروفات  الباحثة  قبل  من  المقترحة  المحا�سبية 

�سرورة  مع  الم�ؤجرة،  الأ�س�ل  على  والتاأمين  ال�سرائب 

المحا�سبي  للمعيار  بالن�سبة  اإ�سلامياً  التاأمين  يك�ن  اأن 

الإ�سلامي.

� t الإجارة لعق�د  والإف�ساح  العر�س  متطلبات  في �س�ء محدودية 

الإ�سلامي رقم  المعيار المحا�سبي  التي ذكرها  بالتمليك  المنتهية 

٨، ت��سي الباحثة بالت��سع في تلك الإف�ساحات في الإي�ساحات 

الق�ائم  تلك  م�ستخدمي  احتياجات  لتلبية  المالية  الق�ائم  ح�ل 

وذلك من خلال الإف�ساح عن:

الإجارة . 1 عق�د  معالجة  في  المتبعة  المحا�سبية  ال�سيا�سة 

المنتهية بالتمليك في دفاتر الم�ؤجر.

في . 2 الإجارة  دفعات  تحديد  في  الم�ستخدم  العائد  معدل 

دفاتر الم�ؤجر.

والأ�سا�س . 3 وجدت-  اإن  ال�سرطية-  الإيجارات  اإجمالي 

الإجارة  اإجمالي  وكذلك  دفعاتها،  لح�ساب  الم�ستخدم 

م�ستقبلًا  تح�سيلها  المت�قع  وجدت-  اإن   - الباطن  من 

الم�ؤجر  من  كل  دفاتر  في  الباطن  من  والإيجارات 

والم�ستاأجر.

و�سف عام لجميع عق�د الإجارة المنتهية بالتمليك واأهم . 4

�سروطها وما تت�سمنه من قي�د في دفاتر كل من الم�ؤجر 

والم�ستاأجر.

المعيار . 5 بتطبيق  الإ�سلامية  الم�سارف  التزام  �سرورة 

التعديلات  اإجراء  بعد   ٨ رقم  الإ�سلامي  المحا�سبي 

ومن  المالية  البيانات  لت�حيد  ي�ؤدي  مما  المقترحة، 

وتعتبر  الإ�سلامي،  الم�سرفي  العمل  م�سيرة  تدعيم  ثم 

في  يحتذى  نم�ذجاً  ال�سع�دية  الإ�سلامية  الم�سارف 

بينما  الت�سغيلية،  الإجارة  لعق�د  بالن�سبة  المعيار  تطبيق 

الأردنية نم�ذجاً يحتذى في  الإ�سلامية  الم�سارف  تعتبر 

تطبيق المعيار بالن�سبة لعق�د الإجارة المنتهية بالتمليك.

ال�ستفادة من مزايا عمليات الإجارة الت�سغيلية والمنتهية . 6

ال�سناعية  القطاعات  مختلف  تم�يل  في  بالتمليك 

والتجارية وال�سكنية والخدمية.

مزايا . 7 من  لها  لما  الإجارة  �سك�ك  ا�ستخدام  في  الت��سع 

خ�س��ساً في تم�يل العجز بالم�ازنة العامة للدولة.

عن . ٨ بالتمليك  المنتهية  الإجارة  �س�رة  من  ال�ستفادة 

طريق البيع التدريجي في خ�سخ�سة القطاع العام.
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