
مقالت في الإدارة الإ�سلامية

المخاطر المصرفية للإجارة المنتهية بالتمليك

اإنه في ظل التطور التكنولوجي ال�سريع الذي ي�سهده ع�سرنا الراهن، 

ومع ارتفاع قيمة الأ�سول الراأ�سمالية و�سعوبة توفير الأموال اللازمة 

التمويل  اأهم طرق  ل�سرائها، تبرز الإجارة المنتهية بالتمليك كاإحدى 

البديلة عن الطرق التقليدية في تمويل الم�سروعات ل�سيما ال�سغيرة 

والمتو�سطة منها والتي اأ�سبحت محل اهتمام عالمي لدورها المتنامي في 

التنمية ب�سقيها القت�سادي والب�سري.

تعرف الإجارة المنتهية بالتمليك بالإيجار الراأ�سمالي، وهي الأ�سلوب 

الذي يقوم بمقت�ساه الم�ستاأجر با�ستخدام الأ�سل الموؤجر لفترة زمنية 

طويلة الأجل تغطي العمر الإنتاجي للاأ�سل )غالباً( مقابل �سداد مبلغ 

محدد كل فترة زمنية محددة من فترات الإجارة 1. 

يتم  راأ�سمالي  اأ�سل  ب�سراء  الأ�سلوب  هذا  في  )الموؤجر(  الممول  يقوم 

الأ�سل من  يت�سلم  الذي  الم�ستاأجر  موا�سفاته بمعرفة  وو�سع  تحديده 

المورّد على اأن يقوم باأداء قيمة اإيجارية محددة للموؤجر كل فترة زمنية 

معينة مقابل ا�ستخدام هذا الأ�سل2 . 

ب�سكل  يحيل  الذي  العقد  باأنها  فعرفها  الدولي  المحا�سبي  المعيار  اأما 

اأو ل  جوهري كافة المخاطر والمنافع المتعلقة بملكية الأ�سل، وقد يتم 

يتم تحويل حق الملكية في نهاية الأمر 3. بينما عرفها المعيار المحا�سبي 

الإ�سلامي باأنها: اإجارة تنتهي بتملك الم�ستاأجر الموجودات الموؤجرة٤ .

المخاطر الم�صرفية للاإجارة المنتهية بالتمليك:

تعرف المخاطر الم�سرفية باأنها احتمال تعر�ض الم�سرف لخ�سائر غير 

متوقعة اأو غير مخطط لها، فتوؤثر على حجم العائد المتوقع ل�ستثمار 

معين.

مقارنةً  للمخاطر  عر�سةً  اأكثر  الإ�سلامية  الم�سارف  اأن  يعتقد  وكان 

على  القائمة  الإ�سلامي  التمويل  اأدوات  فطبيعة  التقليدية،  بنظيرتها 

م�ساركة الم�سرف عملائه في تمويل م�ساريعهم وا�ستثماراتهم يجعله 

اأو الخ�سارة، في حين تح�سل الم�سارف التقليدية على  عر�سةً للربح 

اإل  لعملائها،  الأموال  اإقرا�ض  نتيجة  ربوية(  )فائدة  ثابت  عائد 

انهارت  حين  ففي  العك�ض،  اأثبتت  الراهنة  العالمية  المالية  الأزمة  اأن 

الإ�سلامية لم  الم�سارف  اأياً من  فاإن  التقليدية  الم�سارف  العديد من 

اإليه  تتاأثر، الأمر الذي يوؤكد للعالم باأ�سره �سحة المنهج الذي ت�ستند 

هذه الم�سارف في معاملاتها المتوافقة مع اأحكام ال�سريعة الإ�سلامية 

فاإن  ثم  ومن  وهمياً،  ولي�ض  حقيقياً  اقت�ساداً  تمثل  والتي  الغراء، 

الم�سارف الإ�سلامية تدرك ما يحيط بها من مخاطر وت�سعى لتفاديها 

في جميع معاملاتها.

اأدوات  اأهم  اإحدى  باعتبارها  بالتمليك  المنتهية  الإجارة  ويرافق 

)�سيغ( التمويل الم�سرفي الإ�سلامي بع�ض المخاطر تتمثل بالآتي: 

اأول: مخاطر الطرف المتعامل معه )الم�صتاأجر(: وتق�صم اإلى: 

مخاطر الئتمان: وتعرف بوجه عام باأنها المخاطر النا�سئة عن . 1

احتمال عدم وفاء اأحد الأطراف بالتزاماته وفقاً لل�سروط المتفق 

المالية  الخدمات  موؤ�س�سات  على  التعريف  هذا  وي�سري  عليها. 

)المرابحة  المدينة  الذمم  تمويل  مخاطر  تدير  التي  الإ�سلامية 

المنتهية  والإجارة  )الإجارة  والإيجارات  المتناق�سة(  والم�ساركة 

)ال�ست�سناع(5.  العامل  المال  راأ�ض  تمويل  وعمليات  بالتمليك( 

فيما  الئتمان  لمخاطر  )الموؤجر(  الإ�سلامي  الم�سرف  ويتعر�ض 

الفترة  تغطي  التي  الإجارة  لأق�ساط  المقدرة  بالقيمة  يتعلق 

المتبقية من مدة الإجارة في حال امتناع الم�ستاأجر عن �سداد ما 

يترتب عليه من اأق�ساط 6.

�سوء . 2 عن  الناجمة  المخاطر  وهي  والتق�سير:  التعدي  مخاطر 

اإلى  يوؤدي  قد  الذي  الأمر  الموؤجر  للاأ�سل  الم�ستاأجر  ا�ستخدام 

ذلك  على  وكمثال  الموؤجر،  للاأ�سل  الجزئي  اأو  الكلي  الهلاك 

الب�سائع  نقل  في  ا�ستخدامها  ثم  ومن  للركوب  �سيارة  ا�ستئجار 

اإهمال  ب�سبب  لل�سرقة  ال�سيارة  تعر�ض  اأو  تعدي(،  )مخاطر 

مثل  وفي  تق�سير(،  )مخاطر  داخلها  المفاتيح  وتركه  الم�ستاأجر 

هذه الحالة يجب على الم�ستاأجر اأن يعو�سها بمثلها اإن كان لها 

ويمكن  الهلاك.  عند  بها  تقدر  التي  القيمة  يتحمل  اأن  اأو  مثل 

للم�سرف )الموؤجر( التخفيف من مخاطر الطرف المتعامل معه 

من خلال ما يلي ٧:

� t على الح�سول  لتوثيق  باأنواعها  الم�سروعة  ال�سمانات  اأخذ 

الأجرة اأو ال�سمان )فقط( في حالت التعدي والتق�سير مثل 

الرهن والكفالة وحوالة الحق على م�ستحقات الم�ستاأجر لدى 

الغير. وفي حال التنفيذ على هذه ال�سمانات يحق للموؤجر اأن 

ال�سابقة  للفترات  الم�ستحقة  بالأجرة  يتعلق  ما  منها  ي�ستوفي 

اإخلال  جراء  به  لحق  فعلي  �سرر  اأي  عن  يعو�سه  وما  فقط 

الم�ستاأجر بالعقد. 

مكرم مبي�ض 

ماج�ستير في المحا�سبة

 طالبة دكتوراه في جامعة حلب
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� t ا�ستراط تعجيل الأجرة، وحينئذٍ فاإن للموؤجر اأن ي�سترط على

اأحدها  تاأخر عن �سداد  اإذا  الأق�ساط   باقي  الم�ستاأجر حلول 

من دون عذر معتبر.

� t المماطل الم�ستاأجر  العميل  التزام  على  العقد  في  ين�ض  اأن 

تاأخره  الأجرة في حال  بن�سبة من  اأو  بالت�سدق بمبلغ محدد 

ب�سرط  المقررة،  مواعيدها  في  الم�ستحقة  الأجرة  �سداد  عن 

اأن ي�سرف ذلك في وجوه الخير بالتن�سيق مع هيئة الرقابة 

ال�سرعية في الم�سرف. 

ثانيا: المخاطر الت�صغيلية: 

الم�ستاأجر  تعوي�ض  يتم  حيث  الموؤجر  للاأ�سل  المرافقة  المخاطر  وهي 

اأو  تعدٍ  دون  للموجود  الدائم  اأو  الجزئي  )الهلاك(  ال�سرر  حالة  في 

الهلاك  الأجرة في حال  بتعديل  الم�ستاأجر، وذلك  تق�سير من جانب 

الجزئي للاأ�سل الموؤجر اإذا تخلى الم�ستاأجر عن حقه في ف�سخ العقد، 

الم�سرف  ويكون  الإجارة  فتف�سخ  للاأ�سل  الكلي  الهلاك  حال  في  اأما 

للم�ستاأجر  يعيد  باأن  بالتمليك  المنتهية  الإجارة  في  ملزماً  )الموؤجر( 

في  المحددة  والأجرة  المثل  اأجرة  بين  )الفرق  الراأ�سمالية  المدفوعات 

اإذا كانت اأكثر من اأجرة المثل( التي كانت م�سمولة في دفعات  العقد 

الإجارة الدورية، وذلك دفعاً لل�سرر عن الم�ستاأجر الذي ر�سي بزيادة 

مدة  نهاية  في  بالتمليك  له  الوعد  مقابلة  في  المثل  اأجرة  عن  الأجرة 

بديل  باأ�سل  الم�ستاأجر  تزويد  الم�سرف  على  يتوجب  بينما  الإجارة، 

بنف�ض الموا�سفات اإذا كانت الإجارة مو�سوفة في الذمة 8.

الم�سرف  بقيام  المخاطر  التخفيف من هذه  اأنه يمكن  الباحثة  وترى 

�سد  الموؤجر  الأ�سل  على  بالتاأمين  الملكية  �ساحب  باعتباره  )الموؤجر( 

تاأميناً  التاأمين  اأن يكون  لها �سريطة  التي قد يتعر�ض  جميع المخاطر 

دفعات  في  �سمناً  التاأمين  تكلفة  احت�ساب  ويتم  اإ�سلامياً،  تكافلياً 

الإجارة. 

ثالثا: مخاطر ال�صوق: 

قائمة  وخارج  داخل  ال�ستثمارية  المراكز  في  الخ�سائر  مخاطر  هي 

في  التقلبات  اأي  ال�سوق،  اأ�سعار  حركة  عن  تن�ساأ  والتي  المالي  المركز 

قيمة الموجودات القابلة للتداول اأو التاأجير )بما في ذلك ال�سكوك(، 

وفي المحافظ ال�ستثمارية المدرجة خارج المركز المالي ب�سكل انفرادي 

)الح�سابات ال�ستثمارية المقيدة(9 .

لمخاطر  )الموؤجر(  الم�سرف  يتعر�ض  بالتمليك  المنتهية  الإجارة  ففي 

ال�سوق على القيمة الدفترية للموجود الموؤجر في حالة اإخلال الم�ستاأجر 

الم�سرف  يتعر�ض  ثم  ومن  التملك،  خيار  ممار�سة  وعدم  بالتزاماته 

لمخاطر ال�سوق فيما يتعلق بالخ�سارة المحتملة من الت�سرف في الموجود 

اأقل من �سافي القيمة الدفترية، وبوجه عام ومهما يكن  ببيعه بمبلغ 

يمكن  حيث  ج�سيمة  كهذه  حالة  في  الموؤجر  مخاطر  تكون  فلن  الأمر 

لدى  يكون  ولن  رمزي،  مبلغ  بدفع  ال�سراء  خيار  ممار�سة  للم�ستاأجر 

الم�ستاأجر اأي �سبب يدعوه لعدم ممار�سة هذا الخيار.

كما قد يتعر�ض الم�سرف )الموؤجر( لمخاطر ال�سوق اإذا قام الم�ستاأجر 

في حالة ال�سرر الدائم للموجود الموؤجر بممار�سة حقه في ف�سخ عقد 

الإجارة، حيث يتحمل الموؤجر مخاطر القيمة المتبقية للاأ�سل الموؤجر 

اإذا كانت اأقل من المدفوعات الم�ستردة الم�ستحقة للم�ستاأجر، وفي تلك 

الحالة تنعك�ض مخاطر الأ�سعار اإن وجدت في تخفي�ض يطبق على قيمة 

الموجود الموؤجر 1٠.
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