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قرار ذكي لوزارة الاقتصاد السورية يشكل ضربة جديدة للفروغ ويعيد 
التوازن إلى صف الملاكين 
1

بشار بوظو 
جمعية ا1Gكf في سورية

أصـدرت وزارة ا*قـتـصـاد قـرارًا ذكـيـًا بـرقـم ٦٩٢٨ يـشـكـل ضـربـة جـديـدة لـلـفـروغ, وتـعـيـد الـتـوازن إلـى 
صف اGSكي. 

الـقرار يُـلزم كـل تـاجـر أو شـركـة بـإعـادة تـسجيل بـيانـاتـه و«ـديـد سجـله الـتجاري، وهـو مـا يـعني أن كـل مسـتأجـرٍ 

Pـلٍ «ـاري (سـواء قـد~ أو حـديـث) ويـزاول نـشاطًـا بـاسـم محـل أو شـركـة، عـليه أن يـثبت قـانـونًـا وجـوده 

الـتجاري الـفعلي فـي السجـل اâـديـد. وبـالـتالـي، هـذا الـقرار يُحـدث مسـتندًا رسـميًا حـديـثًا nـكنك كـمالـك 

أن تستخدمه كس6ح قانوني قوي في أي نزاع إيجاري. 

الفائدة اGباشرة للمالك في النزاعات مع اGستأجرين 

كـشف ا;سـتأجـريـن الـوهـميM أو الـذيـن . nـارسـون الـنشاط فـعليًا، فـكثير مـن ا;سـتأجـريـن يـحتفظون ۱.

بــاPــل بــاســم (نــشاط «ــاري قــد~) أو . يــزاولــون الــتجارة فــع6ً، لــكنهم يــتمسكون ب (الــتمديــد 

اöـكمي) بـحجة وجـود سجـل «ـاري بـاسـمهم مـنذ السـبعينيات أو الـثمانـينيات. وا∑ن، بـعد صـدور 

هـذا الـقرار، إذا لـم يُجـدد ا;سـتأجـر سجـله الـتجاري أو لـم يـُصدق بـيانـاتـه خـ6ل ا;هـلة، يُـعتبر سجـلّه 

.غــيًا (حســب ا;ــادة ۸ مــن قــانــون السجــل الــتجاري).وبــالــتالــي يــسقط عــنه الــغطاء الــتجاري الــذي 

يحــميه مــن ا7خــ6ء، وهــنا nــكن لــلمالــك أن يــرفــع دعــوى إخــ6ء لــعلة زوال الــصفة الــتجاريــة، rن 

ا;ستأجر لم يعد تاجرًا مسج6ً قانونًا. 

إثـبات سـوء الـنية أو الـغش الـتجاري، فـإذا كـان ا;سـتأجـر يـُؤجـر اPـل مـن الـباطـن أو يـغيّر نـوع الـنشاط ۲.

دون تـعديـل سجـله، فـأنـت كـمؤجـر تسـتطيع ا.سـتع6م مـن غـرفـة الـتجارة أو وزارة ا.قـتصاد إن كـان 

1 نق1 عن صفحة جمعية ا1Gكf في سورية - فيسبوك.
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نـشاطـه مـطابـقًا ;ـا فـي الـعقد. إن لـم يـكن كـذلـك، فهـذا خـرق لـلمادتـM ۲۱ و ۲٤ مـن قـانـون ا7يـجارات 

رقم ۲۰ لعام ۲۰۱٥، ويُعد سببًا مباشرًا لØخ6ء.  

قـطع الـطريـق عـلى الـتحايـل بـالـفروغ الـتجاري، فـكثير مـن ا;سـتأجـريـن الـذيـن يـدّعـون (الـفروغ الـتجاري) ۳.

يسـتخدمـون سـج6ت «ـاريـة مـيتة أو منتهـية الـص6حـية 7ثـبات (الـنشاط ا;سـتمر). الـقرار ٦۹۲۸ 

يـجبرهـم عـلى îـديـث السجـل خـ6ل ۲۰۲٥، وإ. فـإن سجـلهم يُـعتبر مـلغى، وبـذلـك يـفقدون أي حـق 

با.دعاء ب (فروغ «اري). وهذا يُقوي مركز ا;الك في أي نزاع قانوني مستقب6ً. 

كيف يستخدم اGالك هذا القرار عمليًا؟ 

قـدّم طـلب اسـتع6م فـي غـرفـة الـتجارة عـن سجـل ا;سـتأجـر الـتجاري، فـإذا تـبM أنـه غـير مجـدد بـعد الـقرار ۱.

٦۹۲۸ هذا دليل قوي أنك تتعامل مع نشاط غير قانوني. 

.۲ Mلتُظهــر أن ا;ســتأجــر لــم يــلتزم بــالــقوانــ Mأرفــق نــسخة مــن الــتعميم ضــمن دعــاوى ا7يــجار أو التخــم

ا.قتصادية اâديدة. 

فـي أي دعـوى إخـ6ء لـعلة (تـرك ا;ـأجـور) أو (تـغيير ا.سـتعمال)، nـكنك أن تسـتشهد بـالـقرار ٦۹۲۸ ۳.

لتؤكد أن ا;ستأجر لم يعد تاجرًا مرخصًا فعليًا. 

الفائدة غير اGباشرة للمالك 

الـقرار سـيساعـد عـلى îـريـك الـسوق الـعقاريـة rن كـثيرًا مـن ا;سـتأجـريـن الـقدامـى لـن يـتمكنوا مـن «ـديـد -

سجـلهم، وبـالـتالـي سـيفقدون صـفتهم الـتجاريـة ويـصبح مـن اrسهـل قـانـونـيًا اسـترداد اPـ6ت ا;ـؤجـرة 

بـعقود قـدnـة. (. تـغتروا وتـقبلوا بـاي شـيء يـرمـى عـليكم أسـتشيروا مـحامـيا مـاهـرا وافـرضـوا شـروطـكم 

وبـالـسعر الـرائـج وتخـمM حـديـث (مـن طـرفـكم أنـتم) ونسـبة ۸ ٪ ولـيس عـلى قـانـون الـتمديـد بـل قـامـون 

ا.سـتثمار السـياحـي رقـم ٦ ل ۲۰۰۱ ولـسنة واحـدة فـقط . «ـدد تـلقائـيا ويـفضل îـت اسـم شـخص 

آخر). 

كــما أنــه يــوحّــد بــيانــات الــتاجــر مــع وزارة ا;ــالــية،أي أن أي مســتأجــر يتهــرب مــن الــضريــبة nــكن تــتبعه -

بسهولة، ما يفتح اuال للمالك لتوثيق أي نشاط مخالف أو تهرب مالي داخل عقاره. 
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اopصة 

القرار رقم ٦۹۲۸ لعام ۲۰۲٥ مهم جدًا للمالكr Mنه: 

يـفرض عـلى ا;سـتأجـريـن الـتجاريـM إثـبات وجـودهـم الـقانـونـي الـفعلي ويـسقط عـن واضـعي الـيد الـصفه ۱.

التجاريه وnهد 7خ6ئهم. 

يُسقط اöماية القانونية عن كل من لم يُجدّد سجله التجاري وnهد 7خ6ئه. ۲.

nـنح ا;ـالـك أداة قـويـة لـلطعن بـأي (áـديـد حـكمي) أو (فـروغ) مـبني عـلى سجـل قـد~ أو مـلغى أو غـير ۳.

مثبت وnهد 7خاء شاغل العقار. 

nـكن اسـتخدامـه كـمرجـع فـي الـدعـاوى الـقضائـية 7ثـبات أن ا;سـتأجـر فـقد صـفته الـتجاريـة، وبـالـتالـي ٤.

يحق إخ6ؤه. 

يُـزيـل صـفة وضـع الـيد عـن أي محـل إذ ;ـمارسـة الـنشاط الـتجاري .بـد مـن عـقد مـع (ا;ـالـك) وإن لـم ٥.

يـوجـد زالـت صـفة ا7شـغال الـتجاري وهـذا nُهـد لـØخـ6ء كـطرد غـاصـب ويـزيـل حـمايـة قـانـون الـتمديـد 

عن القضية. 
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