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خصائص التمويل بالاستئجار في الجزائر 

د. بن زارع حياة 
جامعة!الشاذلي!بن!جديد!–!الطارف-!الجزائر!

أ. د. خروف منير 
جامعة!٨!ماي!١٩٤٥!-!قاMة!-الجزائر!

يـحـتـل الـتـمـويـل بـاïسـتـئـجـار مـكـانـة مـهـمـة ضـمـن خـيـارات ا/ـؤسـسـات الـطـالـبـة لـلـتـمـويـل بـفـضـل الـعـديـد 
مـن ا/ـزايـا الـتـي جـعـلـت مـنـه مـصـدرا جـذابـا, وهـو مـوجـود ف اàـزائـر مـنـذ أكـثـر مـنـذ عـقـديـن مـن 
الــزمــن (مــنــذ ســنــة ١٩٩٦) مــكــن الــبــنــوك وشــركــات الــتــأجــيــر ا/ــتــخــصــصــة الــتــي تــشــكــل عــرض ســوق 

ا*يجار من gقيق نتائج مرضية بالعموم, لكنها غير كافية لتطويره. 

يبرز في هذا اTقام التساؤل الرئيسي التالي:  

ما هو واقع سوق التأجير في ا\زائر وما هي خصائص التمويل باBستئجار في ا\زائر؟ 

أوV: اöطار اGفاهيمي للتمويل باVستئجار 

التأجير من اGنظور اöسJمي: 

الـتأجـير فـي الـلغة مـصدر أجـر، يـقال أجـر تـأجـيرا وآجـر إجـارة وهـو مشـتق مـن اFجـرة، وهـي الـعوض ومـنه سـمي 

الثواب أجرا. (بن عبد ا° الشبيلي، ۱٤۳۱، صفحة ٤)   

وا<جـارة فـي اBصـط>ح الفقهـي عـقد عـلى مـنفعة مـباحـة مـعلومـة تـأخـذ شـيئا فشـيئا. وقـد تـقع ا<جـارة عـلى 

عـi مـعينة أو مـوصـوفـة فـي الـذمـة، وتـسمى إجـارة اFعـيان، أو عـلى عـمل وتـسمى إجـارة اFعـمال. (بـن عـبد 

ا° الشبيلي، ۱٤۳۱، صفحة ٤)  

مشروعية اöجارة: 

اتـفق جـمهور الـفقهاء عـلى مشـروعـيتها مـا عـدا الـقليل مـنهم لـم يـجيزوهـا، Fن ا<جـارة بـيع مـنفعة، واTـنافـع 

عـند إبـرام الـعقد مـعدومـة مـن الـقبض لـكنها تسـتوفـى شـيئا فشـيئا مـع الـزمـن. واسـتدل ا\ـمهور عـلى جـواز 

العقد بالقرآن والسنة وا<جماع: 
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وفي اºيتi استدBل عند القائلi: بأن شرع من قبلنا شرع لنا ما لم ينسخ. 

أمـا الـسنة: قـد وردت أحـاديـث كـثيرة مـنها: عـن عـبد ا° بـن عـمر قـولـه صـلى ا° عـليه وسـلم (أعـطوا ا^جـير 

حـقه قـبل أن يـجف عـرقـه)، ومـا رواه أبـو هـريـرة قـولـه صـلى ا° عـليه وسـلم: (قـال ا© تـعالـى: ثـJثـة أنـا 

خـصمهم يـوم الـقيامـة: رجـل أعـطى بـي ثـم غـدر، ورجـل بـاع حـرا وأكـل ثـمنه، ورجـل اسـتأجـر أجـيرا 

فاستوفى منه ولم يوفه أجره). 

أمـا اöجـماع: فـقد أجـمع الـصحابـة عـلى مشـروعـية ا<جـارة وإبـاحـتها، انـط>قـا مـن اFدلـة اTـتوارثـة مـن الـقرآن 

والسنة وعمل الصحابة رضوان ا° عليهم. 

تعريف التمويل باVستئجار: 

الـتمويـل بـاBسـتئجار هـو اتـفاق بـi طـرفـi يـخول أحـدهـما حـق اBنـتفاع بـأصـل êـلوك لـلطرف اºخـر مـقابـل 

 ªـؤجـر وهـو الـطرف الـذي يـحصل عـلى الـدفـعات الـدوريـة مـقابـل تـقدTـدة زمـنية محـددة، اT دفـعات دوريـة

اFصـل، فـي حـi أن اTسـتأجـر هـو الـطرف اTـتعاقـد عـلى اBنـتفاع بخـدمـات اFصـل مـقابـل سـداده Fقـساط 

التأجير للمؤجر. (خوني وحساي، ۲۰۰٦، صفحة ۳٦۷)  

كـما يـعرف عـلى أنـه: أسـلوب مـن أسـالـيب الـتمويـل، يـقوم πـقتضاه اTـمول (اTـؤسـسة اTـؤجـرة)  بشـراء أصـل 

رأسـمالـي يـتم àـديـده ووضـع مـواصـفاتـه πـعرفـة اTسـتأجـر الـذي يتسـلم اFصـل مـن اTـورد عـلى أن يـقوم بـأداء 

قـيمة إيـجاريـة محـددة لـلمؤجـر كـل فـترة زمـنية مـقابـل اسـتخدام هـذا اFصـل وفـي ظـل هـذه الـع>قـة الـتعاقـديـة 

يـحتفظ اTـؤجـر حـق مـلكية اFصـول الـرأسـمالـية اTـؤجـرة، ويـكون للمسـتأجـر فـي نـهايـة الـعقد يـختار بـi أحـد 

البدائل التالية: (زيرق وزغيب، ۲۰۱۱، صفحة ۲٦۱)  

www.kantakji.com	 	من	 ١٠١الصفحة	 ٧٩ 	www.giem.info

http://www.kantakji.com
http://www.giem.info


GIEM-	Volume	No.	106,	March	2021	-	Shaaban,	1442

شـراء اFصـل اTـؤجـر نـظير ثـمن يـتفق عـليه، يـراعـى فـي àـديـده مـا سـبق سـداده، مـن قـبل اTسـتأجـر إلـى -

الشركة اTؤجرة من مبالغ خ>ل فترة التعاقد. 

rـديـد عـقد ا<يـجار مـن قـبل اTسـتأجـر مـع الشـركـة اTـؤجـرة Tـدة أخـرى بـالشـروط الـتي يـتفق عـليها الـطرفـان -

مع اFخذ في اBعتبار تقادم اFصل اTؤجر. 

إرجاع اFصل إلى الشركة اTؤجرة. -

ا^طراف اGتعاملة في التمويل باVستئجار:  

تـقوم عـملية الـتمويـل بـا<يـجار بـi ثـ>ثـة أطـراف هـي اTـؤسـسة اTـؤجـرة، اTـؤسـسة اTسـتأجـرة واTـؤسـسة اTـوردة 

لهـذا اFصـل، فـي هـذه الـع>قـة تـقوم اTـؤسـسة اTسـتأجـرة بـاخـتيار اFصـل الـذي تـرغـب فـيه لـدى اTـؤسـسة 

اTـوردة، وتـقوم اTـؤسـسة اTـؤجـرة بـإجـراءات شـراء هـذا اFصـل مـن اTـؤسـسة اTـوردة ودفـع ثـمنه بـالـكامـل، ثـم 

تـقوم بـتقدµـه إلـى اTـؤسـسة اTسـتأجـرة عـلى سـبيل ا<يـجار طـبعا والـشكل الـتالـي يـوضـح الـع>قـة بـi اFطـراف 

الث>ثة: 

 

 

 

 

اTصدر:سوزان سمير ذيب، محمود إبراهيم نور وآخرون، إدارة اBئتمان، دار الفكر ناشرون وموزعون، عمان، ۲۰۱۱، ص ٦۹. 

أنواع التمويل باVستئجار: 

تتعدد أنواع التمويل باBستئجار وتختلف نتيجة لتقسيمها وفق عدة اعتبارات: 
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• iنـوعـ iـكن الـتفريـق بـµ سـتئجار حسـب طـبيعة مـوضـوع الـتمويـل: وفـقا لهـذا الـتصنيفVالـتمويـل بـا

من التمويل باBستئجار: (لطرش، ۲۰۰۱، صفحة ۷۹)  

الـتمويـل بـاVسـتئجار لـªصـول اGـنقولـة: يسـتعمل هـذا الـنوع مـن الـتمويـل بـاBسـتئجار مـن طـرف ✓

اTـؤسـسة اTـالـية لـتمويـل اòـصول عـلى أصـول مـنقولـة تـتشكل مـن rهـيزات وأدوات اسـتعمال ضـروريـة 

لـنشاط اTـؤسـسة اTسـتعملة.و هـي كـأنـواع الـتمويـل ا<يـجاري اFخـرى تـعطى عـلى سـبيل ا<يـجار 

لـفترة محـددة لـصالـح اTسـتعمل سـواء كـان شـخصا طـبيعيا أو شـخصا مـعنويـا Bسـتعمالـه فـي نـشاطـه 

اTـهني مـقابـل ثـمن ا<يـجار. وفـي نـهايـة هـذه الـفترة تـعطى لهـذا اTسـتعمل فـرصـة rـديـد الـعقد Tـدة 

أخرى أو شراء هذا اFصل أو التخلي عنه نهائيا. 

الـتمويـل بـاVسـتئجار لـªصـول غـير مـنقولـة: B يـختلف هـذا الـنوع مـن الـتمويـل بـاBسـتئجار مـن ✓

نـاحـية تـقنيات اسـتعمالـه عـن الـنوع الـسابـق. ويـتمثل الـفرق اFسـاسـي فـي مـوضـوع الـتمويـل، حـيث أن 

هــذا الــنوع يهــدف إلــى ∫ــويــل أصــول غــير مــنقولــة تــتشكل غــالــبا مــن بــنايــات شــيدت أو فــي طــريــق 

التشـييد، حـصلت عـليها اTـؤسـسة اTـؤجـرة مـن جـهة ثـالـثة أو قـامـت هـي بـبنائـها، وتسـلمها عـلى سـبيل 

ا<يجار إلى اTؤسسة اTستأجرة Bستعمالها في نشاطاتها اTهنية مقابل ثمن ا<يجار.  

التمويل باVستئجار حسب طبيعة العقد: •

اVسـتئجار الـتشغيلي: فـي هـذا الـنوع مـن الـتأجـير تـكون مـدة الـعقد أقـل مـن الـعمر ا<نـتاجـي لـZصـل ✓

اTــؤجــر ومــن أمــثلة عــلى ذلــك تــأجــير الســيارات، اTــعدات، إلــخ ولــيس هــناك أي عــ>قــة بــi الــعمر 

اBقتصادي لZصل اTؤجر وعقد ا<يجار. (خوني وحساي، ۲۰۰٦، صفحة ۳٦۸)   

وµكن تلخيص خصائص التأجير التشغيلي فيما يلي: (بعلوج، ۲۰۰۳، صفحة ٤)  

- B تـغطي فـترة الـتعاقـد لـلتأجـير الـعمر اBقـتصادي لـZصـل وإèـا تـغطي جـزءا مـنه فـقط، لـذلـك فـاTـؤجـر 

B يسـتهلك قـيمة اFصـل بـالـكامـل، ولهـذا فـاFصـل قـد يـؤجـر عـدة مـرات حـتى يـغطي الـعمر اBقـتصادي 

"ا<نتاجي" لZصل. 

 .iؤجر هو الذي يتحمل تكاليف الصيانة والتأمTا -
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- يتحــمل اTــؤجــر مــخاطــر عــدم صــ>حــية اFصــل اTــؤجــر ســواء بــاBهــت>ك أو بــتقادمــه عــن مــسايــرة 

التطورات العلمية والتكنولوجية. 

- ليس للمستأجر في العادة فرصة اختيار شراء اFصل في نهاية مدة التعاقد.  

- لـذلـك µـكن الـقول أن الـتأجـير الـتشغيلي هـو خـدمـة مـعينة وB يـدخـل ضـمن أعـمال الـوسـاطـة اTـالـية 

عكس اFنواع اFخرى من التأجير. 

اVسـتئجار الـتمويـلي: مـن خـصائـص الـتأجـير الـتمويـلي أنـه عـقد طـويـل اFجـل مـقارنـة بـعقد الـتأجـير ✓

الـتشغيلي، فـهو يـعتبر مـن أعـمال الـوسـاطـة اTـالـية، لـذلـك فـاTـؤجـر µـول شـراء اFصـل الـذي يـحتاج إلـيه 

اTسـتأجـر، وهـذا الـنوع مـن الـعقود غـير قـابـل لـ»لـغاء، فـالـتأجـير الـتمويـلي µـكن اسـتعمالـه فـي تـأجـير 

اFرض، اTـبانـي، اTـعدات واBºت، لـذلـك فـخاصـية عـدم إلـغاء عـقد ا<يـجار الـتمويـلي حـتى فـي حـالـة 

عـدم اòـاجـة إلـى الشـيء اTـؤجـر rـعل هـذا الـعقد قـريـبا مـن بـعض أنـواع الـقروض الـطويـلة اFجـل، فـدفـع 

أقـساط ا<يـجار الـثابـتة تـخفض مـن تـكالـيف ا<نـتاج وفـي حـالـة عـدم اBلـتزام بـدفـعها µـكن أن يـتعرض 

اTستأجر ل»ف>س. (بعلوج، ۲۰۰۳، صفحة ٤) .  

ومـن خـصائـص الـتمويـل الـتأجـيري أن مجـموع الـقيمة اòـالـية Fقـساط ا<يـجار اTـدفـوعـة خـ>ل مـدة 

الـتعاقـد أكـبر مـن قـيمة شـراء اFصـل مـن اTـؤجـر، خـ>ل فـترة الـتعاقـد الـتي عـادة مـا تـكون تـساوي الـعمر 

ا<نـتاجـي لـZصـل الـتي يـتوجـب فـيها عـلى اTسـتأجـر دفـع الـدفـعات اTـتفق عـليها، كـما أن الشـركـة 

اTستأجرة تقوم بأعمال الصيانة والتأمi على اFصل لصالح اTؤجر حسب شروط التعاقد. 

الـبيع وإعـادة الـتأجـير: فـي ظـل هـذا اFسـلوب اTـؤسـسة قـد ∫ـتلك أرض، مـبانـي أو مـعدات تـقوم بـبيع ✓

هـذه اTـمتلكات وفـي نـفس الـوقـت تـقوم بـالـتفاوض مـع اTشـتري Bسـتئجارهـا مـنه Tـدة محـددة مـن 

الـزمـن وبشـروط خـاصـة، قـد يـكون اTشـتري شـركـة تـأمـi، بـنك rـاري أو مـؤسـسة مـتخصصة فـي 

الـتأجـير، حـيث يسـتلم الـبائـع قـيمة اFصـل بـشكل فـوري مـن ثـم يـقوم بتسـديـد بـدBت ا<يـجار مـقابـل 

استئجار اFصل من اTشتري أو اTالك ا\ديد. 

الــبيع وإعــادة الــتأجــير هــو تــقريــبا نــفسه قــرض ا<يــجار الــتمويــلي يــتمثل اBخــت>ف فــي أن اTــعدات 

اTسـتأجـرة تـكون مسـتعملة وليسـت جـديـدة، و اTـؤجـر يشـتريـها مـن اTسـتأجـر اTسـتعمل بـدB مـن 
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اTـصنع أو اTـورد، فـالـبيع وإعـادة الـتأجـير نـوع خـاص مـن قـرض ا<يـجار الـتمويـلي. (شـيهب وعـزاوي، 

۲۰۱۸، صفحة ۱۳۱) . 

اVسـتئجار اGـباشـر: µـنح اBسـتئجار اTـباشـر اTـؤسـسة فـرصـة اòـصول عـلى أصـل جـديـد B ∫ـلكه ✓

اTـؤسـسة سـابـقا، وقـد يـكون اTـؤجـر فـي هـذه اòـالـة الشـركـة الـصانـعة لـZصـل كشـركـة صـناعـة سـيارات 

أو أجهـزة كـمبيوتـر، بـنك rـاري، مـؤسـسة تـأجـير مـتخصصة، وتـقوم اTـؤسـسة اTسـتأجـرة بتحـديـد 

اFصـل الـذي تـرغـب فـي اòـصول عـليه إضـافـة إلـى تـرتـيبات مـع مـؤسـسة الـتأجـير اTـتخصصة وذلـك 

لشـراء اFصـل مـن اTـؤسـسة الـصانـعة، وفـي نـفس الـوقـت تـقوم بـتوقـيع عـقد اBسـتئجار مـع اTـؤسـسة 

التمويلية. (عياش ومناصرية، ۲۰۱٤، صفحة ۲۹۲)  

الــتأجــير الــرفــعي: ويــقصد بــه اســتئجار أصــول رأســمالــية كــبيرة ومــرتــفعة الــقيمة تــتطلب مــبالــغ ✓

رأسـمالـية ضخـمة قـد B يسـتطيع اTـؤجـر وحـده تـرتـيبها، وµـول اTـؤجـر جـزء مـن ∫ـويـل اFصـل وتـسمى 

بـحصة اTـساهـمة، وا\ـانـب اFكـبر مـن ∫ـويـل اFصـل الـرأسـمالـي يـكون مـن خـ>ل وسـيط والـذي يـكون 

غـالـبا بـنكا أو شـركـة تـأمـi أو شـركـة اسـتثمار (كـحصة ديـن) ، ووضـع اTسـتأجـر فـي هـذا الـنوع مـن 

التأجير B يختلف عن وضعه في اFنواع اFخرى من التأجير.  

يـتطلب الـتأجـير الـرفـعي إذن وجـود ثـ>ثـة أطـراف وهـي اTسـتأجـر واTـؤجـر (ويـكون صـاحـب اTـلكية أو 

êـول \ـزء مـن شـراء اFصـل)  والـوسـيط (جـهة ∫ـويـلية كـمصرف أو مـؤسـسة مـالـية). (الـقطاقـطة، 

صـفحة ۳۱)  ويـوضـع اFصـل كـرهـن لـقيمة الـقرض كـما يـوقـع كـل مـن اTـؤجـر (كـمقترض)  اTسـتأجـر 

(كــضمان للســداد)  عــلى عــقد الــقرض وهــذا B يــغير مــن حــقيقة أن اTــؤجــر هــو اTــقترض الــفعلي 

وتـعتبر تـكلفة الـقرض الـعامـل الـرئيسـي فـي àـديـد تـكلفة ومـعدBت الـربـح اTـطلوب وàـديـد قـيمة 

دفعات مقابل التأجير. (القطاقطة، صفحة ۳۱)  

التمويل باVستئجار حسب اöقامة: •

اVسـتئجار ا≠ـلي:يجـمع بـi مـؤجـر ومسـتأجـر مـقيمi فـي بـلد واحـد وحـتى إن كـان اTـؤجـر أجـنبيا ✓

مـقيما فـي بـلد اTسـتأجـر يـصبح نـشاطـه الـتمويـلي محـليا بـحكم خـضوعـه لـقوانـi الـدولـة الـتي يـعمل 

فيها. 
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✓ iفـي بـلديـن مـختلف iسـتأجـر مـقيمTـؤجـر واTسـتئجار الـدولـي: يـعد كـذلـك إذا كـان كـل مـن اVا

وحــتى اTــورد أيــضا µــكنه أن يحــدد ذلــك، فــإذا كــان هــذا اFخــير مــقيما فــي بــلد آخــر يــكون عــقد 

ا<يــجار دولــيا، وينجــر عــنه عــدة صــعوبــات بســبب خــضوع اFطــراف الــث>ثــة لتشــريــعات قــانــونــية 

ومحاسبية وجبائية مختلفة. (زيرق وزغيب، ۲۰۱۱، صفحة ۲٦٥)  

ثانيا: واقع التمويل باVستئجار في ا§زائر 

يـعتبر الـتمويـل بـاBسـتئجار مـصدرا ∫ـويـليا جـذابـا حـديـث العهـد نسـبيا فـي ا\ـزائـر، بـدأ تـطبيقه مـنذ أكـثر مـن 

عــقديــن مــن الــزمــن لــيحتل الــيوم مــكانــة هــامــة فــي ســوق الــتمويــل، مــكانــة حــققتها جــهود مجــموعــة مــن 

اTـؤسـسات اTـالـية اTـتخصصة والـبنوك الـتجاريـة الـوطـنية واFجـنبية الـعمومـية وا±ـاصـة الـعامـلة ضـمن بـيئة 

قــانــونــية مهــيأة نســبيا والــتي أدركــت، كــفاءة الــتمويــل ا<يــجاري وفــعالــيته فــي حــل اTــشاكــل الــتمويــلية 

لـلمؤسـسات اBقـتصاديـة مـن جـهة ومـن جـهة أخـرى ثـقتها بـأن نـشاط الـتأجـير مـصدر مـدر Fربـاح مـعتبرة. 

وµكن الوقوف على واقع سوق التأجير في ا\زائر من خ>ل النقاط التالية: 

ا§انب القانوني والتنظيمي لقرض اöيجار في ا§زائر: 

ا^مـر رقـم ۹٦/۰۹ الـصادر فـي ۱۰ جـانـفي ۱۹۹٦: تـضمن هـذا اFمـر سـتة وأربـعi مـادة تـضمنت كـافـة 

الــتنظيمات وا<جــراءات الــواجــب اتــخاذهــا Fجــل عــقد اBعــتماد ا<يــجاري وكــذلــك الشــروط الــتي يــجب 

تـوفـرهـا فـي هـذه الـعملية، كـما جـاء فـيه àـليل الـع>قـات بـi اFطـراف اTـعنية بهـذه الـصيغة كـما يـلي: تـعريـف 

عـقد اBعـتماد ا<يـجاري ومـوضـوعـه، الشـروط الـقانـونـية <عـداد عـقد اBعـتماد ا<يـجاري فـي ا\ـزائـر، والـذي 

يـبi: شـروط الـعقد، ومـبلغ ا<يـجار، ومـدة ا<يـجار، الـتعويـضات فـي حـالـة إلـغاء الـعقد وفـسخه، وأقـساط 

ا<يـجار اTـتبقية، حـقوق والـتزامـات أطـراف عـقد اBعـتماد ا<يـجاري ا±ـاص بـاTـنقوBت، حـقوق والـتزامـات 

أطراف العقد ا±اص بالعقارات. 

الــنظام رقــم ۹٦-۰٦ اGــؤرخ فــي ۳/۷/۱۹۹٦: يحــدد كــيفيات تــأســيس شــركــات اBعــتماد ا<يــجاري 

وشـروط اعـتمادهـا، حـيث يـتم اòـصول عـليه بـعد تـقدª طـلب الـتأسـيس إلـى مجـلس الـنقد والـقرض، بـعد 

اسـتيفاء جـملة مـن الشـروط أهـمها تـأسـيسها عـلى شـكل مـساهـمة B يـقل رأس مـالـها اBجـتماعـي عـن ۱۰۰ 

مـليون دج، دون أن يـقل هـذا اTـبلغ اTـكتتب عـن ٥۰٪ مـن اFمـوال ا±ـاصـة، كـما يـؤكـد هـذا الـنظام عـلى 
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خــضوع كــل الــعمليات الــتي تــدخــل فــي إطــار نــشاط شــركــات قــرض ا<يــجار لــ»شــهار. (الــنظام رقــم 

 . (۰٦-۹٦

اGـرسـوم الـتنفيذي رقـم ۹۰- ۰٦ اGـؤرخ فـي ۲۰ /۲/۲۰۰٦: جـاء هـذا اTـرسـوم ليحـدد كـيفيات إشـهار 

عـمليات اBعـتماد ا<يـجاري لـZصـول اTـنقولـة واzـ>ت الـتجاريـة، ويـقرر ضـرورة تـسجيل عـقد قـرض ا<يـجار 

مـن طـرف اTـؤجـر فـي السجـل الـعمومـي اTـعد لـذلـك فـي اجـل أقـصاه ۳۰ يـومـا مـن تـاريـخ إمـضاء الـعقد واطـ>ع 

ا\مهور عليه وفقا لطلب محدد اTضمون والشكل. (اTرسوم التنفيذي ۹۰-۰٦) . 

اGـرسـوم الـتنفيذي رقـم ۰٦- ۹۱ اGـؤرخ فـي ۲۰ /۲/۲۰۰٦: يحـدد كـيفية إشـهار عـمليات اBعـتماد 

ا<يـجاري لـZصـول غـير اTـنقولـة، مـع إلـزامـية بـيان اكـتساب الـعقار محـل قـرض ا<يـجار فـي السجـل الـعقاري 

الــذي ≈ إعــداده ســنة ۱۹۷٦، و ا±ــاضــع لــ»شــهار فــي اòــفظ الــعقاري فــي بــاب خــاص عــنوانــه: " àــديــد 

اTسـتفيد مـن الـقرض وشـروط اñـاز عـملية اBعـتماد ا<يـجاري لـZصـول الـغير مـنقولـة ". ولـم يـكتف اTشـرع 

بـتنظيم ا\ـانـب الـقانـونـي لـعملية قـرض ا<يـجار، فـقد سـن تـنظيمات مـتعلقة بـاTـعا\ـة اzـاسـبية وا\ـبائـية 

لقرض ا<يجار وذلك على النحو التالي: 

الــتنظيم ا≠ــاســبي: يــنص اTشــرع ا\ــزائــري عــلى أن اTــعا\ــة اzــاســبية لــقرض ا<يــجار تــتم فــي ظــل الــنظام 

اzــاســبي اTــالــي عــلى أســاس الــتفرقــة بــi نــوعــي اBعــتماد ا<يــجاري (اTــالــي والــتشغيلي )  وحســب اTــعيار 

الـدولـي رقـم ۱۷، حـيث تـعتبر عـمليات الـقرض ا<يـجاري كـاسـتثمارات بـالنسـبة لـلمؤسـسة، فـي حـi تـعالـج 

عمليات قرض ا<يجار التشغيلي كمصاريف. (ع>لي وزغيب، ۲۰۱۷، صفحة ٤۷)   

اöطـار ا§ـبائـي: مـن الـناحـية ا\ـبائـية يـعتبر اTسـتأجـر مـالـكا لـZصـل حسـب مـبدأ تـغليب الـوضـع اBقـتصادي 

عـلى الـوضـع الـقانـونـي، وبـالـتالـي لـه اòـق فـي اهـت>كـه واBسـتفادة مـن خـصم قـيمة اFقـساط ا<يـجاريـة الـتي 

يدفعها للمؤجر من الوعاء الضريبي. 

أمـا بـالنسـبة لـلمؤجـر فـفي إطـار تـشجيع إنـشاء شـركـات قـرض ا<يـجار فـي ا\ـزائـر فـقد مـنح اTـؤجـر جـملة مـن 

اTزايا ا\بائية أهمها:  

- ا<عـفاء مـن الـرسـم عـلى الـقيمة اTـضافـة مـن أجـل اكـتساب أصـول rهـيزيـة منجـزة مـن طـرف شـركـة قـرض 

ا<يجار لصالح استعمالها بنفسها. 
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- ا<عفاء من الضريبة على أرباح الشركات، إذا كانت شركة قرض ا<يجار على شكل شركة أموال. 

- ا<عفاء من الرسم على النشاط اTهني. 

- إعفاء Tدة ٥ سنوات من الرسم العقاري.  

كما تستفيد اTؤسسة اTؤجرة من مزايا أكثر إذا كان نشاط قرض ا<يجار متعلق باTناطق اTبرمج ترقيتها. 

اGـتعامـلï فـي الـسوق: µـارس نـشاط الـتمويـل ا<يـجاري فـي ا\ـزائـر مـؤسـسات مـالـية مـتخصصة إلـى جـانـب 

بنوك rارية خاصة وعامة:  

الشــركــة اTــالــية لــ>ســتثمار واTــساهــمة والــتوظــيف SOFINANCE، الشــركــة الــعربــية لــ»يــجار اTــالــي 

ALC، اTــغاربــية لــ»يــجار اTــالــي ا\ــزائــر MLA، الشــركــة الــوطــنية لــ»يــجار اTــالــي SNL، شــركــة إعــادة 
 EL ا\ــــزائــــر إيــــجار ،LAESING ALGERIE إيــــجار ا\ــــزائــــر ،SRH الــــتمويــــل الــــرهــــني

  .DJAZAIR IDJAR
 NATIXIS بـنك ،SGA بـنك سـوسـييتي جـنرال ا\ـزائـر ،BNp Paribas أمـا الـبنوك فهـي: بـنك

ا\ــزائــر، بــنك الــبركــة ا\ــزائــري AL BARAKA، بــنك الســ>م ا\ــزائــري، بــنك الــف>حــة والــتنمية 

 .BADR الريفية

خـصائـص الـتمويـل بـاVسـتئجار اGـطبق فـي ا§ـزائـر وأثـره عـلى اGـساهـمة فـي ®ـويـل اGـؤسـسات اGسـتثمرة: 

تـتميز تـقنية الـتمويـل بـاBسـتئجار فـي ا\ـزائـر πـميزات خـاصـة مـقارنـة πـثيلتها فـي بـلدان أخـرى، وهـذا راجـع 

إلـى خـصوصـية اBقـتصاد ا\ـزائـري، وإلـى طـبيعة الـقوانـi والـترتـيبات الـتي تـنظم اBسـتثمار والـعمليات اTـالـية 

اøـتلفة، بـا<ضـافـة إلـى حـداثـة هـذه الـتقنية فـي ا\ـزائـر، وكّـلّ ذلـك يـؤث£ـر عـلى اBسـتفادة الـتي µـكن أن تـتحصل 

عـليها اTـؤسـسات اTسـتثمرة مـنه. ولهـذا سـوف نـحاول مـعرفـة مـختلف تـلك ا±ـصائـص واFثـر الـذي تـتركـه 

على ∫ويل اTؤسسات خاصة الصغيرة واTتوسطة منها. (طالبي، ۲۰۱۱، صفحة ۲۱٦)  

۱) أشـكال الـتمويـل بـاVسـتئجار اGـطبق: µـكن مـ>حـظة، مـن خـ>ل أèـاط الـتمويـل لـدى شـركـات ا<يـجار، 

أن تـلك الشـركـات ∫ـارس ا<سـتئجار الـتمويـلي Crédit-bail financier، أي أنـها تـقوم بـنقل كـل 
اTـزايـا واFخـطار اTـتعلقة πـلكية اFصـل، مـع فـرض تـنفيذ خـيار الشـراء فـي نـهايـة مـدة الـعقد، وهـذا مـا يـجعل 

هـذا ا<يـجار leasing أقـرب إلـى أن يـكون إيـجار بـيعي Location Vente مـنه إلـى قـرض إيـجاري 

Crédit-bail. ويـرجـع هـذا إلـى عـدم رغـبة اTـؤسـسات اTـالـية فـي àـمل اøـاطـر خـاصـة فـي ظـلّ عـدم ثـبات 
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ظـروف اBسـتثمار واFعـمال عـمومـا فـي ا\ـزائـر، بـا<ضـافـة إلـى عـدم تـوفـرهـا عـلى أمـاكـن ومـخازن لـ>حـتفاظ 

بـاFصـول الـتي B يـتم شـراؤهـا فـي نـهايـة مـدة الـعقد، وعـدم الـرغـبة فـي àـمل مـصاريـف التخـزيـن، وكـذلـك 

صـعوبـة التخـلص مـن بـعض أنـواع الـعتاد ا±ـاص. أمـا فـيما يـتعلق بـاFشـكال اTـطبقة بحسـب طـبيعة اFصـول 

اTـمولـة، فـإن كـل شـركـات ا<يـجار تـقدم ∫ـويـ> بـاBسـتئجار لـلمنقوBت، لـكن إلـى غـايـة اºن، بـنك الـبركـة 

وشـركـة MLA فـقط يـقدمـان ∫ـويـل ا<يـجار الـعقاري بـطريـقة مـتواضـعة جـدا، وهـذا بسـبب ارتـفاع أثـمان 

الـعقارات واøـاطـر الـكثيرة اTـرتـبطة بـالـقطاع الـعقاري وطـول مـدة اسـترجـاع رأس اTـال اTسـتثمر فـيها نسـبيا. 

وبـالنسـبة لـ>سـتئجار الـدولـي فـإن شـركـة ASL وحـدهـا ∫ـارس هـذا الـنوع عـلى اعـتبار أن مـقرهـا الـرئيسـي فـي 

لـوكـسمبورغ وتـتعامـل مـع مـتعامـلi مـن مـختلف ا\نسـيات، وخـاصـة ا\ـزائـريـi مـنهم. كـما أ ن بـنك الـبركـة 

 sale & ســتئجارBســتئجار وهــو الــبيع وإعــادة اBــارســان نــوع خــاص مــن الــتمويــل بــا∫ ALC وشــركــة

 .lease back
ومـن هـنا µـكننا أن نسـتنتج أ ن أشـكال الـتمويـل بـاBسـتئجار اTـطبق فـي ا\ـزائـر ليسـت فـي مسـتوى طـموح 

اTــؤســسات الــصغيرة واTــتوســطة عــلى اعــتبار عــدم تــنوع أنــواع الــتمويــل بــاBســتئجار، فــتطبيق اBســتئجار 

الـتمويـلي فـقط وحـتمية اسـتخدام خـيار الشـراء rـعل تـلك اTـؤسـسات تتحـمل كـل اøـاطـر اTـتعلقة بـاFصـول، 

وB يــسمح لــها πــسايــرة الــتقدم الــتكنولــوجــي، فهــي B تســتطيع إنــهاء الــعقد مــتى رأت مــصلحة فــي ذلــك 

عــكس ا<يــجار الــتشغيلي، الــذي µــكنها فــي ظــله àــديــد مــدة لــلعقد تــت>ءم مــع الــتغيرات الــتكنولــوجــية 

اòـاصـلة، وإضـافـة إلـى ذلـك، فـإن صـعوبـة اòـصول عـلى عـقارات Bسـتخدامـات مـهنية عـن طـريـق الـتمويـل 

بــاBســتئجار يحــرمــها مــن فــرص عــديــدة، عــلى اعــتبار أن عــملية اòــصول عــلى عــقارات أصــعب نســيبا مــن 

اòـصول عـلى عـتاد لـ»نـتاج. وبـالـرغـم مـن ذلـك، فـإن تـوفـر اFنـواع اòـالـية يـعتبر خـطوة إيـجابـية مـقارنـة مـع 

الـفترة الـتي لـم يـكن يـتواجـد الـتمويـل بـاBسـتئجار فـيها أصـ> وانـحصار مـصادر الـتمويـل فـي اTـصادر الـذاتـية 

والتي تتميز بالضعف لدى اTؤسسات الصغيرة واTتوسطة، أو اBقتراض البنكي الصعب اTنال بالنسبة لها. 

۲) قـطاعـات الـنشاط اGسـتهدفـة: µـكن مـ>حـظة أن مـعظم شـركـات ا ا<يـجار وبـا±ـصوص ذات رأس اTـال 

ا±ـاص تـخصص ∫ـويـ>تـها فـي تـشكيلة محـددة مـن الـعتاد واFصـول الـتي لـها عـ>قـة بـالـقطاعـات الـرئيسـية فـي 

اBقـتصاد ا\ـزائـري، وهـي تـلك الـتي تـشملها بـرامـج الـدولـة الـتنمويـة واBسـتثماريـة، وعـلى رأسـها قـطاع الـبناء 

واFشـغال الـعمومـية والـنقل والـصناعـات الـصغيرة واTـتوسـطة حـيث أن فـرص èـو أربـاح اBسـتثمار فـي هـذه 
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الـقطاعـات كـبيرة وشـبه مـضمونـة، بـينما ∫ـتنع عـن ∫ـويـل الـقطاعـات الـتي ∫ـثل خـطرا كـبيرا بـالنسـبة لـها وعـلى 

رأسـها قـطاع الـف>حـة والـصيد البحـري والسـياحـة مـاعـدا شـركـة SALEM الـتابـعة لـلقطاع الـعمومـي الـتي ≈ 

تــصفيتها، والــتي كــانــت ∫ــول قــطاع الــف>حــة. وB شــك أ ن هــذه الــوضــعية ليســت فــي صــالــح اTــؤســسات 

الـصغيرة واTـتوسـطة الـتي تنشـط فـي اjـاBت غـير اTسـتهدفـة مـن طـرف تـلك الشـركـات êـا يحـرمـها مـن مـصدر 

∫ـويـلي هـام بـالنسـبة لـها. وبـالـرغـم مـن ذلـك فـإن الـتوسـع الـذي يـعرفـه سـوق ا<يـجار خـاصـة مـع تـأسـيس شـركـة 

SNL وشـركـة إيـجار لـلتأجـير اTـالـي يـعد πسـتقبل زاهـر قـد يـساهـم فـي ∫ـويـل كـلّ الـقطاعـات اBقـتصاديـة دون 
استثناء خصوصا في ظلّ اشتداد اTنافسة نتيجة لتزايد عدد اTتدخلi في السوق. 

۳) شـروط الـتمويـل: إن مجـمل اTـتدخـلi فـي سـوق ا<يـجار ا\ـزائـري µـنحون ∫ـويـ> مـتوسـط اFجـل بـأسـعار 

فـائـدة مـرتـفعة نسـبيا مـقارنـة بـالـقروض الـبنكية الـتقليديـة، وهـذا أمـر مـفهوم، Fن الـتمويـل بـاBسـتئجار لـه 

سـمعة بـكونـه مـرتـفع الـتكلفة مـقارنـة مـع أèـاط الـتمويـل اFخـرى، ويـعتبر ذلـك أمـر سـلبي بـالنسـبة لـلمؤسـسات 

الـصغيرة واTـتوسـطة؛ لـكن ذلـك B يـعني تـراجـعها عـن الـلجوء لـ>سـتئجار بـاعـتبار صـعوبـة اòـصول عـلى ∫ـويـل 

مــن مــصادر أخــرى واTــزايــا ا<ضــافــية الــتي µــكن أن µــنحها إيــاهــا كــإمــكانــية اòــصول عــلى فــترات ســماح 

للتسـديـد فـي بـدايـة الـتمويـل. ويظهـر الـواقـع الـعملي كـذلـك أ ن كـلّ اTـؤسـسات الـتي تـقدم خـدمـات الـتمويـل 

 er loyer سـتئجار تـطلب مـساهـمة شـخصية مـن طـرف الـزبـون عـلى شـكل قسـط أولـي مـرفـوع الـقيمةBبـا

majoré ؛ فــعلى ســبيل اTــثال àــدد نســبة اTــساهــمة الــشخصية لــدى شــركــة ALC بـ ۰۳٪ مــن قــيمة 
اBسـتثمار وتـتراوح هـذه الـقيمة مـا بـi ۰۱٪، ۰۲٪ و۰۳٪ لـدى بـنك الـبركـة، وBشـك أن ذلـك يـؤثـر عـلى 

طـبيعة هـذه الـعملية ويـفقدهـا واحـدة مـن أهـم خـصائـصها وêـيزاتـها، وهـي كـونـها ∫ـويـ> كـامـ> لـ>سـتثمارات. 

وهـذا مـا يـؤثـر دون شـك، عـلى إقـبال اTـؤسـسات الـصغيرة واTـتوسـطة عـلى الـتمويـل بـاBسـتئجار خـاصـة مـنها 

ذات ا<مـكانـيات اTـالـية الـضعيفة والـتي B ∫ـلك قـيمة اTـساهـمة الـشخصية، ولـكن مـا µـكن أن يـغطي هـذا 

الـنقص هـو اTـدة الـقياسـية لـلرد عـلى طـلبات الـتمويـل الـتي B تـتعدى اFسـبوع لـدى شـركـة MLA وتـصل إلـى 

۱٥ يـوم كـأقـصى حـد لـدى ALC. وكـل شـركـات الـتمويـل بـاBسـتئجار تـقترح آجـاB قـياسـية لـلرد عـلى 

طــلبات الــتمويــل عــكس الــقروض الــبنكية الــتقليديــة الــتي يســتغرق الــرد عــليها مــدة طــويــلة نســبيا. وفــيما 

يـخص قـيمة اBسـتثمارات اTـمكنة الـتمويـل فـإن مـعظم شـركـات الـقرض ا<يـجاري تـضع حـدودا لـلمبلغ الـذي 
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µـكن أن تـتدخـل بـه فـلو أخـذنـا شـركـة ALC عـلى سـبيل اTـثال، والـتي تـعتبر صـاحـبة أكـبر حـصة سـوقـية، 

فهي àدد تدخ>تها في حدود معينة. 

إن هـذا التحـديـد يـقلص مـن إمـكانـيات الـتمويـل لـدى اTـؤسـسات الـصغيرة واTـتوسـطة الـعميلة لـدى مـؤسـسات 

الـتأجـير ويـضع حـدودا لـطموحـاتـها اBسـتثماريـة، لـكننا µـكن أن نـفترض أ ن اعـتبار تـلك اTـؤسـسات مـن 

اòجـم الـصغير واTـتوسـط فـإن احـتياجـاتـها الـتمويـلية لـن تـكون بـاòجـم الـكبير، كـما أن مـعظم اTـؤسـسات 

اTـالـية اTـمارسـة لـنشاط الـتأجـير حـديـثة العهـد وB ∫ـلك قـدرة كـبيرة عـلى الـتمويـل مـقارنـة بـالـبنوك الـعمومـية 

الكبيرة. 

 Bتـترك مـجا B ـدر ا<شـارة إلـى أن مـؤسـسات الـتأجـير فـي ا\ـزائـرr وبـا<ضـافـة إلـى الـنقاط الـسابـقة الـذكـر، فـإنـه

كـبيرا فـيما يـخص àـديـد مـدة الـعقد، فهـي تـقترح فـترات èـطية. فشـركـة à ALCـدد فـترات الـتمويـل فـي 

ثـ>ثـة فـترات هـي ۱۸، ۲٤ و ۳۰ شهـر. وشـركـة MLA تـصل مـدة ا<يـجار لـديـها إلـى ۷ سـنوات بـالنسـبة 

لـلعقارات وàـدد بـ ۳٥ شهـر بـالنسـبة لـلمنقوBت. أمـا بـنك الـبركـة فـ> µـكن أن تـتعدى مـدة التسـديـد ٥ 

سـنوات. ويؤّثـر هـذا التحـديـد عـلى مـدى إقـبال اTـؤسـسات الـصغيرة واTـتوسـطة عـلى الـتمويـل بـاBسـتئجار، 

فـقد B تـت>ءم هـذه اTـدد اTـقترحـة مـع حـركـة دوران خـزيـنتها كـما قـد B تـتناسـب مـع مـعدل الـنشاط لـديـها êـا 

قد يضعها في حالة عدم قدرة على التسديد. 

وتـلجأ مـعظم مـؤسـسات الـتأجـير، كـذلـك، إلـى طـلب ضـمانـات إضـافـية خـاصـة بـالنسـبة لـلزبـائـن ا\ـدد وإذا كـان 

العتاد اTمول ذو êيزات خاصة وB يتوفر على أسواق ثانوية. 

وعـلى الـرغـم مـن أن الـنقاط الـسابـقة الـذكـر تـؤثـر عـلى إقـبال اTـؤسـسات الـصغيرة واTـتوسـطة عـلى الـتمويـل 

بـاBسـتئجار كـنمط ∫ـويـلي بسـبب تـعارضـها مـع أهـدافـها وعـدم تـوافـقها مـع خـصائـص اòـاجـات الـتمويـلية لـها 

فـي الـكثير مـن اFحـيان، فـإنـه µ Bـكن اعـتبار أن هـذه حـالـة دائـمة، فهـي نـاrـة عـن حـداثـة الـسوق ا\ـزائـري 

لنشاط التأجير والتخوف الذي B يزال µيز مؤسسات التمويل باBستئجار. 

رابـعا: الـتمركـز ا§ـغرافـي Gـؤسـسات الـتمويـل بـاVسـتئجار: B يـزال اBنـتشار ا\ـغرافـي øـتلف شـركـات 

الـتأجـير ضـعيفا مـقارنـة مـع الـبنوك الـتجاريـة الـعمومـية، فـمعظم تـلك الشـركـات تـتمركـز فـي اTـدن الـكبرى 

واFقـطاب اBقـتصاديـة اTـهمة فـقط، وهـذا B يخـدم اTـؤسـسات اTسـتثمرة الـتي تـتمركـز فـي ا\ـهات اFخـرى 

غـير اTسـتهدفـة، كـما B يـساعـد ذلـك عـلى الـتعريـف بهـذا اTـنتج اTـالـي الـذي B يـزال غـير مـعروف عـند نسـبة 
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كـبيرة مـن اTـؤسـسات الـصغيرة واTـتوسـطة ا\ـزائـريـة، وهـذا مـا يـجعل الـتمويـل بـاBسـتئجار كـوسـيلة ∫ـويـلية 

حـديـثة فـي ا\ـزائـر B تـساهـم بـدور فـعال فـي ∫ـويـل تـلك اTـؤسـسات. ولـكن rـدر ا<شـارة إلـى أن مـعظم 

شـركـات ا<يـجار قـد وضـعت بـرامـج طـموحـة لـتوسـيع شـبكاتـها وزيـادة عـدد الـوكـاBت عـبر الـوطـن، وهـذا مـا 

يعد πستقبل زاهر أمام سوق التأجير. 

اúـا®ـة: لـقد أصـبح الـتمويـل بـاBسـتئجار فـي ا\ـزائـر يحـظى بـإطـار تـنظيمي مـشجع، وهـذا مـا دفـع بـسوق 

ا<يـجار لـ>نـتعاش بـظهور الـعديـد مـن اTـؤسـسات اTـالـية الـتي تـقدم خـدمـات الـتأجـير، وذلـك بـالـتزامـن مـع ظـهور 

قـطاع خـاص واعـد مـتكون أسـاسـا مـن اTـؤسـسات الـصغيرة واTـتوسـطة، إB أن مـساهـمته فـي ∫ـويـل اBقـتصاد 

عــمومــا واTــؤســسات الــصغيرة واTــتوســطة خــصوصــا B تــزال ضــعيفة مــقارنــة πــساهــمة الــقروض الــبنكية 

الـك>سـيكية نـظرا لـعدم انـتشار هـذا الـنمط فـي كـافـة الـتراب الـوطـني وكـذا الـكيفية الـتي يـطبق مـن خـ>لـها، 

والـتي B زالـت غـير مـناسـبة لـلمؤسـسات الـصغيرة واTـتوسـطة، فـا±ـصائـص الـتي ∫ـيز الـتمويـل بـاBسـتئجار 

اTـطبق فـي ا\ـزائـر r Bـعله يـؤدي وظـيفته فـي ∫ـويـل اTـؤسـسات اTسـتثمرة وخـاصـة الـصغيرة واTـتوسـطة مـنها 

عـلى أكـمل وجـه، بـحيث أنـه B يـزال يـفتقد لـلخصائـص اFسـاسـية الـتي rـعل مـنه مـصدر ∫ـويـلي مـفض> 

 B سـتئجار فـي ا\ـزائـر الـذيBخـير عـلى تـطور سـوق الـتمويـل بـاFـؤسـسات، وهـذا مـا يـنعكس فـي اTلـتلك ا

يزال، إلى حد اºن، عاجز عن اBنط>ق واTساهمة بشكل فعال في ∫ويل اTشاريع اBستثمارية اøتلفة. 
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