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تسعیر الإجارة المنتھیة بالتملیك  
دراسة لحالة مصرفي الشام وسورية الإسلاميين 

أ.د. سامر مظھر قنطقجي 
www.kantakji.com	

عـقد الإجـارة المنتهـية بـالـتمليك هـو عـقد أصـله إجـارة تـشغيلية أضـيف لـه وعـد بـالـتمليك مـن 
المـؤجـر فـصارت إجـارة منتهـية بـالـتمليك، فـتحول بـذلـك إلى عـقد تمـويـلي لأن المسـتأجـر تمـوّل 

من المؤجر وتملّك أصلا كبيراً بسداد قيمته على دفعات متعددة. 

إن صـيغة الإجـارة المنتهـية بـالـتمليك Lease-to-buy قـد عـرفـها الـتمويـل الـتقليدي سـابـقاً 
(عـالجـها المـعيار المـحاسـبي الـدولي رقـم 17) لـكن الـتمويـل الإسـلامـي صـحح عـقدهـا 
(بـالمـعياريـن الشـرعـي رقـم 9 والمـحاسـبي رقـم 8) بـغية تحـقيق الـعدل بين أطـراف عـملية 

الإجارة، ومن ذلك: 
أنـه يجـب تحـديـد طـريـقة تمـليك العين للمسـتأجـر (كـما سـيتم ذكـرهـا لاحـقاً) بـوثـيقة 1.

مسـتقلة عـن عـقد الإجـارة. وفي حـالات إصـدار وعـد بـالهـبة أو وعـد بـالـبيع أو 
عـقد هـبة مـعلق بمسـتندات مسـتقلة لا يجـوز أن يـذكـر أ}ـا جـزء لا يتجـزأ مـن عـقد 

الإجارة المنتهية بالتمليك. 
أن الـوعـد بـالـتمليك مُـلزِم لمـن صـدر مـنه, ويجـب أن يـقتصر الـوعـد المـلزم عـلى 2.

طرف واحد, أما الطرف الآخر فيكون مخيراً. 
لا يجوز التمليك بإبرام عقد البيع مضافاً إلى المستقبل مع إبرام عقد الإجارة. 3.
إذا هـلكت العين المـؤجـرة أو تـعذر اسـتمرار عـقد الإجـارة إلى }ـايـة مـدتـه مـن دون 4.

تسـبب مـن المسـتأجـر في الحـالتين, فـإنـه يـرجـع إلى أُجـرة المـثل, ويـرد المـؤجـر إلى 
المسـتأجـر الـفرق بين أجـرة المـثل والأجـرة المحـددة في الـعقد إذا كـانـت أكـثر مـن 
أجـرة المـثل؛ وذلـك دفـعاً لـلضرر عـن المسـتأجـر الـذي رضـي بـزيـادة الأجـرة عـن 

أجرة المثل في مقابلة الوعد له بالتمليك في }اية مدة الإجارة. 

وتنتهي الملكية بأربعة صور هي:  

http://www.kantakji.com
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عـقد إيجـار مـع الـوعـد �ـبة العين عـند الانـتهاء مـن وفـاء جمـيع الأقـساط الإيجـاريـة 1.
على أن تكون الهبة بعقد منفصل. 

عـقد إيجـار مـع وعـد بـبيع العين المسـتأجـرة مـقابـل مـبلغ رمـزي أو حـقيقي يـدفـعه 2.
المستأجر في }اية المدة بعد سداد جميع الأقساط الإيجارية المتفق عليها. 

عـقد إيجـار مـع وعـد بـبيع العين المسـتأجـرة بمجـرد سـداد جمـيع الأقـساط الإيجـاريـة 3.
المستحقة المتفق عليها. 

عـقد إيجـار تـدريجـي بحـيث يـتم بـنهايـة كـل فـترة شـراء المسـتأجـر لجـزء مـن المـأجـور 4.
واستئجاره للجزء الباقي وهكذا حتى يتم شراء كامل المأجور. 

أما مراحل الإجارة المنتهية بالتمليك فهي: 
شراء المؤجر للأصل ولو بناء على رغبة المستأجر وتملكه ودفع ثمنه واستلامه. 1.
إبـرام عـقد الإجـارة مـع المسـتأجـر ووعـده لـه بـتمليكه العين عـند تـوفـيته لجـميع 2.

أقساط الإجارة. 
تمـليك العين للمسـتأجـر بـانـتهاء مـدة الإجـارة ووفـاء المسـتأجـر لجـميع الأقـساط 3.

المستحقة يتنازل المؤجر عن ملكيته للعين لفائدة المستأجر. 

وتتلخص الضوابط الشرعية للإيجار المنتهي بالتملك بالآتي: 
أن تـكون السـلعة المـتفق عـلى إجـار¡ـا أو بـيعها ممـلوكـة لـلمؤجـر أو لـلبائـع وقـت 1.

التعاقد. 
أن تـكون مـقبوضـة ويـكون قـبضها بـالتخـلية بين المـؤجـر والمسـتأجـر بحـيث يـتمكن 2.

من الانتفاع �ا والتصرف فيها.  
أن تكون الإجارة فعلية، وليست ساترة للبيع. 3.
أن يكون ضمان العين المؤجَرة على المالك لا على المستأجر. 4.
يجـب أن تـطبق عـلى عـقد الإجـارة المنتهـية بـالـتمليك أحـكام الإجـارة طـوال مـدة 5.

الإجارة، وأحكام البيع عند تملك العين. 
أن تكون نفقات الصيانة غير التشغيلية على المؤجر طوال مدة الإجارة. 6.

مثال 
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بـفرض أن أصـلاً قـيمته 100,000 ليرة نـرغـب بـتأجيره تمـليكياً لـثلاثـة سـنوات، فـكم يـكون 
القسـط الشهـري في حـالـة الهـبة وفي حـالـة الـبيع الـرمـزي؟ مـع الـعلم أن مـصاريـف الشـراء 
25,000 ليرة، والـتأمين 10,000 ليرة، وبـفرض أن المـؤجـر سـيحقق عـائـدا قـدره %20 

من قيمة الأصل. 

إن تسعير الإجـارة المنتهـية بـالـتمليك يـتألـف مـن تـكلفة وربـح، أمـا الـربـح فـيتشكّل مـن 
قسمين: 

ربح الاستثمار بالأصول طالما هي قيد الإجارة. +
ربح المتاجرة بالأصول +

سـنتناول فـيما يـلي حـالتي الإجـارة المنتهـية بـالـتمليك الـصادرتين مـؤخـراً عـن مـصرفي الـشام 
وسـوريـة الإسـلاميين رغـم شـح المـعلومـات بـاسـتثناء إجـابـة المـصرفين عـن حـالـة تمـويـل بمـبلغ محـدد 

ومعرفة نتائجها.  

لـذلـك سـنفترض وجـود حـالـة تمـويـل عـقار قـيمته 1,500,000 ليرة بـصيغة الإجـارة المنتهـية 
بالتمليك. 

المبلغالبيان

100,000قيمة الأصول المؤجرة

25,000يضاف تكاليف الشراء

10,000يضاف التأمين على المؤجر

20,000يضاف هامش ربح %20

155,000مجموع التكاليف

4,305القسط الشهري = 155,000 ÷ 36 شهر

- فإذا كانت القيمة التأجيرية الشهرية 4,305 فيكون الأصل في }اية الفترة هبة. 
- وإذا كانت القيمة التأجيرية الشهرية 4,000 مثلا فيباع الأصل في }اية الفترة بسعر رمزي = 

305 × 36 شهر = 10,980 
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أولا: حالة مصرف الشام الإسلامي: 
تمـتد فـترة الـتمويـل 15 سـنة، وتـبلغ الـدفـعة الأولى 30% مـن قـيمة الـتمويـل وهـي تـعادل 
بحسـب المـصرف إيجـار فـترة محـددة. ويـأخـذ المـصرف 10% مـن مـبلغ الـتمويـل المـتبقي 
ويخـضعها إلى زيـادة محـددة (اسـتطعنا الـوصـول إلـيها ريـاضـياً) حـيث أن قسـط الإجـارة 

الشهري يبلغ 12,835 ليرة، كما يظهر بالجدول التالي، الجدول (1): 

الجدول (1) نموذج الإجارة المنتهي بالتمليك حسب مصرف الشام الإسلامي 

يـلاحـظ أن هـناك زيـادة قـدرهـا 50% مـا يـعادل خمـسة سـنوات إضـافـية أدت لـزيـادة في أسـاس 
الـقيمة المـحسوبـة والـبالـغة 1,050,000 ليرة قـد أصـبحت 1,575,000 ليرة ثم أضـيف 
لهـا نسـبة ربـح محـددة. وبـلغت الـزيـادة المـطلقة 1,106,196 ليرة مـا يـعادل نسـبة زيـادة 

المبلغ السنة
المحسوب

 الدفعة %
السنویة

الدفعة السنویة 
قسط سنويقسط شھريدون زیادة

القیمة 
الإیجاریة 
المحسوبة

450,00030%5%

11,050,00010%105,00012,835450,00052,500

21,050,00010%105,00012,835154,01452,500

31,050,00010%105,00012,835154,01452,500

41,050,00010%105,00012,835154,01452,500

51,050,00010%105,00012,835154,01452,500

61,050,00010%105,00012,835154,01452,500

71,050,00010%105,00012,835154,01452,500

81,050,00010%105,00012,835154,01452,500

91,050,00010%105,00012,835154,01452,500

101,050,00010%105,00012,835154,01452,500

111,050,00010%105,00012,835154,01452,500

121,050,00010%105,00012,835154,01452,500

131,050,00010%105,00012,835154,01452,500

141,050,00010%105,00012,835154,01452,500

151,050,00010%105,00012,835154,01452,500

150%1,575,0002,606,196735,000
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قـدرهـا 73,75%، وبتقسـيمها عـلى فـترة الـتمويـل الـبالـغة 15 سـنة تـكون الـزيـادة الـوسـطية 
4,92% سنوياً. 

ولتحـليل مـا سـبق عـلى أسـاس الـفرص الـبديـلة فـقد أضـفنا عـموداً جـديـداً لمـقابـلة إيجـار الـعقار 
بـأسـعار الـسوق والتي تحتسـب عـادة بنسـبة 5% مـن قـيمة الـعقار. وعـليه يمـكننا تحـليل مـبلغ 

الزيادة أعلاه كما يلي، الجدول (2): 

الجدول (2) تحليل زيادة الحالة الأول لمصرف الشام الإسلامي 

وبـفرض أن الإجـارة احتسـبت عـلى مـبلغ الـتمويـل المـتبقي حـيث أن المـؤجـر سـيسدد قـيمة جـزء 
مـن الـعقار (وهـذا يـقابـل الـصورة الـرابـعة مـن صـور انـتهاء المـلكية)، فـإن الجـدول (1) يمـكن 

تصويره كالآتي، الجدول (3):  

ملاحظاتمبلغ الزيادةنسبة الزيادة

إيجار محسوب ناجم عن استثمار العقار خلال فترة التمويل49,00%735,000

ربح مضاف ناجم عن المتاجرة بالعقار24,75%371,196

الإجمالي73,75%1,106,196

الدفعة السنویة المبلغ المحسوبالسنة
قسط سنويقسط شھريدون زیادة

القیمة 
الإیجاریة 
المحسوبة

قسط سنوي 
مع الإجارة

1530%70%5%

0450,0001,050,000

11,050,00070,0008,556450,00052,500502,500

2980,00070,0008,556102,67649,000151,676

3910,00070,0008,556102,67645,500148,176

4840,00070,0008,556102,67642,000144,676

5770,00070,0008,556102,67638,500141,176

6700,00070,0008,556102,67635,000137,676

7630,00070,0008,556102,67631,500134,176

8560,00070,0008,556102,67628,000130,676

9490,00070,0008,556102,67624,500127,176

10420,00070,0008,556102,67621,000123,676

11350,00070,0008,556102,67617,500120,176
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الجدول (2) نموذج الإجارة المنتهي بالتمليك حسب مصرف الشام الإسلامي على أساس القيمة الباقية 

تـصبح الـزيـادة المـطلقة 807,464 ليرة مـا يـعادل نسـبة زيـادة قـدرهـا %53,83، 
وبتقسـيمها عـلى فـترة الـتمويـل الـبالـغة 15 سـنة تـكون الـزيـادة الـوسـطية 3,59% سـنويـا. 

وبتحليل مبلغ الزيادة الجديدة تكون النتائج كما يلي، الجدول (4): 

الجدول (4) تحليل زيادة الحالة الثانية لمصرف الشام الإسلامي 

والـواضـح مـن الجـدولين 2و4 أن مـصرف الـشام الإسـلامـي قـد انـتهج في تسعيره سـياسـة 
تحـقيق ربـح قـدره 25% (تـقريـباً) عـلى الأصـل المـباع، وتحـقيق اسـتثمار بـإيجـار نـفس الأصـل 
بنسـبة قـدرهـا 5% مـن الـقيمة الأصـلية أدت لـربـح مـقداره 49% بـطريـقة الحـساب الأولى 

و27.77% بطريقة الحساب المفترضة على أساس القيمة المتبقية. 
ثانیا: حالة مصرف سوریة الإسلامي: 

تمـتد فـترة الـتمويـل 15 سـنة، وتـبلغ الـدفـعة الأولى 25% مـن قـيمة الـتمويـل تـعادل بحسـب 
المـصرف إيجـار فـترة محـددة. ويـضيف المـصرف نسـبة عـلى مـبلغ الـتمويـل المـتبقي (اسـتطعنا 

الوصول إليها رياضياً)، كما يظهر بالجدول التالي، الجدول (5): 

12280,00070,0008,556102,67614,000116,676

13210,00070,0008,556102,67610,500113,176

14140,00070,0008,556102,6767,000109,676

1570,00070,0008,556102,6763,500106,176

8,850,0001,050,0001,887,46
4416,5002,307,46

4

ملاحظاتمبلغ الزيادةنسبة الزيادة

إيجار محسوب ناجم عن استثمار العقار خلال فترة التمويل27,77%416,500

ربح مضاف ناجم عن المتاجرة بالعقار26,06%390,964

الإجمالي53,83%807,464

المبلغ السنة
المحسوب

 الدفعة %
السنویة

الدفعة السنویة 
قسط سنويقسط شھريدون زیادة

القیمة 
الإیجاریة 
المحسوبة

15375,00025%375,0005%

11,125,00075,00011,406136,87556,250
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الجدول (5) نموذج الإجارة المنتهي بالتمليك حسب مصرف سورية الإسلامي 

تـبلغ الـزيـادة المـطلقة 928,125 ليرة مـا يـعادل نسـبة زيـادة قـدرهـا 61,88%، وبتقسـيمها 
على فترة التمويل البالغة 15 سنة تكون الزيادة الوسطية 4,13% سنوياً. 

ولتحـليل مـا سـبق عـلى أسـاس الـفرص الـبديـلة فـقد أضـفنا عـموداً جـديـداً لمـقابـلة إيجـار الـعقار 
بـأسـعار الـسوق والتي تحتسـب عـادة بنسـبة 5% مـن قـيمة الـعقار. وعـليه يمـكننا تحـليل مـبلغ 

الزيادة أعلاه كما يلي، الجدول (6): 

الجدول (6) تحليل زيادة الحالة الأولى لمصرف سورية الإسلامي 

21,125,00075,00011,406136,87556,250

31,125,00075,00011,406136,87556,250

41,125,00075,00011,406136,87556,250

51,125,00075,00011,406136,87556,250

61,125,00075,00011,406136,87556,250

71,125,00075,00011,406136,87556,250

81,125,00075,00011,406136,87556,250

91,125,00075,00011,406136,87556,250

101,125,00075,00011,406136,87556,250

111,125,00075,00011,406136,87556,250

121,125,00075,00011,406136,87556,250

131,125,00075,00011,406136,87556,250

141,125,00075,00011,406136,87556,250

151,125,00075,00011,406136,87556,250

1,125,0002,428,125787,500

ملاحظاتمبلغ الزيادةنسبة الزيادة

إيجار محسوب ناجم عن استثمار العقار خلال فترة التمويل52,50%787,500

ربح مضاف ناجم عن المتاجرة بالعقار9,38%140,625

الإجمالي61,88%928,125
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ولـو فـرضـنا أن الإجـارة احتسـبت عـلى مـبلغ الـتمويـل المـتبقي لأن المـؤجـر يسـدد قـيمة جـزء مـن 
الـعقار (وهـذه تـقابـل الـصورة الـرابـعة مـن صـور انـتهاء المـلكية)، فـإن الجـدول (5) يمـكن 

تصويره كما يلي، الجدول (7):  

الجدول (7) نموذج الإجارة المنتهي بالتمليك حسب مصرف سورية الإسلامي على أساس القيمة الباقية 

تـصبح الـزيـادة المـطلقة 865,140 ليرة مـا يـعادل نسـبة زيـادة قـدرهـا %57,68، 
وبتقسـيمها عـلى فـترة الـتمويـل الـبالـغة 15 سـنة تـكون الـزيـادة الـوسـطية 3,85% سـنويـاً. 

وبتحليل مبلغ الزيادة الجديدة تكون النتائج كما يلي، الجدول (8): 

المبلغ السنة
المحسوب

الدفعة 
السنویة دون 

زیادة
قسط سنويقسط شھري

القیمة 
الإیجاریة 
المحسوبة

قسط سنوي 
مع الإجارة

1525%75%5%

0375,0001,125,000

11,125,00075,0009,168375,00056,250431,250

21,050,00075,0009,168110,01052,500162,510

3975,00075,0009,168110,01048,750158,760

4900,00075,0009,168110,01045,000155,010

5825,00075,0009,168110,01041,250151,260

6750,00075,0009,168110,01037,500147,510

7675,00075,0009,168110,01033,750143,760

8600,00075,0009,168110,01030,000140,010

9525,00075,0009,168110,01026,250136,260

10450,00075,0009,168110,01022,500132,510

11375,00075,0009,168110,01018,750128,760

12300,00075,0009,168110,01015,000125,010

13225,00075,0009,168110,01011,250121,260

14150,00075,0009,168110,0107,500117,510

1575,00075,0009,168110,0103,750113,760

9,375,0001,125,0001,915,140446,2502,365,140

ملاحظاتمبلغ الزيادةنسبة الزيادة

إيجار محسوب ناجم عن استثمار العقار خلال فترة التمويل29,75%446,250
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الجدول (8) تحليل زيادة الحالة الثانية لمصرف سورية الإسلامي 

والـواضـح مـن الجـدولين 6و8 أن مـنهجية مـصرف سـوريـة الإسـلامـي التسعيرية سـياسـة غير 
محـددة فـفي الحـالـة الأولى حـقق ربحـاً مـن بـيع الأصـل قـدرهـا 9,38% مـقابـل 27,93% في 
الـثانـية، وحـقق اسـتثماراً بـإيجـاره لـلأصـل بنسـبة قـدرهـا 5% مـن الـقيمة الأصـلية أدت لـربـح 
قـدره 52,50% بـطريـقة الحـساب الأولى 29,75% بـطريـقة الحـساب المـفترضـة عـلى 

أساس القيمة المتبقية. 
الخلاصة.. 

بمـقارنـة تسعير الإجـارة المنتهـية بـالـتمليك وتـكلفة الـتمويـل بين المـصرفين يمـكننا اسـتنتاج مـا 
يلي: 

أولا - التسعير: 
يمكن كتابة معادلة التسعير من وجهة نظر المؤجر كما يلي: 

السعر الإجارة المنتهية بالتمليك  = التكلفة + (ربح المتاجرة بالأصول + ربح استثمار 
الأصول) 

وبـناء عـليه فـإن تسعير مـصرف الـشام الإسـلامـي أعـلى مـن تسعير مـصرف سـوريـة الإسـلامـي 
سواء اختلفت الدفعة الأولى أم كانت نفسها وفقا للحسابات التالية:  

السعر مصرف الشام الإسلامي  = 1,050,000 + 735,000 + 371,196 = 2,606,196 
ل.س 

 173,75% =  24,75% +   49,00% +  100,00% =   
وإذا افـترضـنا تـوحـيد الـدفـعة الأولى بين المـصرفين بحـيث تـكون 25% لـكليهما، فسـتكون 

نتائج مصرف الشام الإسلامي كالآتي، الجدول (9): 

ربح مضاف ناجم عن المتاجرة بالعقار27,93%418,890

الإجمالي57,68%865,140

ملاحظاتمبلغ الزيادةنسبة الزيادة

إيجار محسوب ناجم عن استثمار العقار خلال فترة التمويل52,50%787,500
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الجدول (9) تحليل زيادة مصرف الشام الإسلامي بعد افتراض توحيد الدفعة الأولى 

فتكون معادلة السعر كالتالي: 
السعر مصرف الشام الإسلامي  = 1,125,000 + 787,500 + 397,710 = 2,685,210 

ل.س 
 179,01% =  26,51% +   52,50% +  100,00% =   

السعر مصرف سورية الإسلامي  = 1,050,000 + 787,500 + 140,625 = 2,428,125 
ل.س 

 161,88% =  9,38% +   52,50% +  100,00% =   
ثانيا - تكلفة التمويل: 

إن وسـطي تـكلفة الـتمويـل بحسـب وجـهة نـظر (المسـتأجـر المـتمول) لمـصرف سـوريـة الإسـلامـي 
هـي أقـل مـن وسـطي تـكلفة الـتمويـل لمـصرف الـشام الإسـلامـي حـيث بـلغت وسـطي تـكلفة 
الـتمويـل في مـصرف سـوريـة الإسـلامـي 4,13% بـينما بـلغت في مـصرف الـشام الإسـلامـي 

4,92% و بلغت 5,27% بعد توحيد الدفعة الأولى.  
وتعتبر هـذه الـتكلفة لـكلا المـصرفين تـكلفة مـعقولـة ومـناسـبة لـلقطاعين الـتجاري والـشخصي 

على حد سواء.  
وبـناء عـلى نـتائـج التسعير الـسابـقة، فـإن المـؤجـر (المـصرف) لا يسـتطيع تحـمل الـضرائـب المـالـية 
المـفروضـة عـلى عـقود الإيجـار (التي تـبلغ 5% مـن قـيمة الإيجـار الـتجاري - حـالـة سـوريـة)، 
ولـيس أمـامـه مـن حـلّ سـوى نـقل هـذا الـعبء إلى المسـتأجـر. لـذلـك فـإن تـكلفة الـتمويـل 
سـتصبح بحـدود 10% ممـا يجـعلها مـرتـفعة جـداً وغير عـادلـة وعـلى المسـتأجـر أن يـتنبه إلى هـذه 
الـقضية. وهـذا دلـيل عـلى أن الـضرائـب تسـيء لـلحياة الاقـتصاديـة لـذلـك كـانـت غير جـائـزة في 
الاقـتصاد الإسـلامـي (لـلمزيـد راجـع كـتابي: سـياسـتا تحـصيل الـزكـاة وإلـغاء الـضرائـب المـاليتين، الـصادر عـن دار 

شعاع للنشر). 

ربح مضاف ناجم عن المتاجرة بالعقار26,51%397,710

79,01%
1,1185,21

0
الإجمالي
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مـن جـهة أخـرى فـإن كـلا المـصرفين قـد اخـتار صـورة نـقل المـلكية الأولى (طـريـقة الهـبة بـنهايـة 
العقد بعد الانتهاء من وفاء جميع الأقساط).  

لـذلـك فـإن المسـتأجـر سـيُسدد أمـوالـه مـنتظراً امـتلاك أصـل محـدد، وهـذه الأمـوال المـوزعـة عـلى 
أقـساط تـشمل جـزءاً يـقابـل الإجـارة الـتشغيلية وجـزءاً آخـر يـقابـل ثمـن الأصـل المـباع. وعـليه 
فـإن تـوقـف المسـتأجـر عـن سـداد الإيجـار لأي سـبب سـيجعله عُـرضـة لـضياع كـل مـا دفـعه 

وكذلك الأصل موضوع العقد. 
وكـمفارقـة فـقد أعـاد المـعيار الشـرعـي للمسـتأجـر فـرق الإيجـار المـحسوب الـذي يمـثل مـقابـل 
الـثمن في حـالـة هـلاك المـأجـور لأسـباب خـارجـة عـن إرادة المسـتأجـر لـتعذر الانـتفاع بـه. 
فـحصر الـتعويـض �ـلاك المـأجـور لأسـباب لا تمـت بـصلة بـالمسـتأجـر (الـفقرة 8/8 مـن المـعيار 
الشـرعـي الخـاص بـالإجـارة المنتهـية بـالـتمليك رقـم 8) ممـا يـفوت عـلى المسـتأجـر انـتفاعـه 
بـالمـأجـور. بـينما ضـاعـت حـقوق المسـتأجـر فـيما لـو تـوقـف عـن سـداد الأقـساط لأسـباب تخـصه، 

وهذا مؤداه غرر غير يسير لجهة المستأجر.  
إن مـعادلـة حـساب قسـط الإجـارة المنتهـية بـالـتمليك مـن وجـهة نـظر المسـتأجـر يمـكن كـتابـتها 

كما يلي: 

 

لـذلـك لـو اخـتار المـصرفـان الـصورة الـرابـعة لـنقل المـلكية (أي الإجـارة المنتهـية بـالـتمليك بـشكل 
تـدريجـي) بحـيث يـتملك المسـتأجـر قسـماً مـن الأصـل المسـتأجـر في كـل فـترة زمـنية أو عـند رغـبته 

بالتوقف النهائي، لخلا العقد من الغرر تماماً، وهذا ما نميل إليه بحسب النتائج السابقة.  
ولـو اسـتحق المـصرف إيجـاره عـلى أسـاس الحـصة المـتبقية المـمولـة مـن طـرفـه لأصـبح الـعقد أكـثر 
عـدلاً، وهـذا مـا ¡ـدف لـه شـريـعة الإسـلام. يـقول عـزّ وجـلّ: يَـا أَيُّـهَا الَّـذِيـنَ آمَـنُواْ 
كُـونُـواْ قَـوَّامِينَ لِـلّهِ شُهَـدَاء بِـالْقِسْـطِ وَلاَ يَجْـرِمَـنَّكُمْ شَـنَآنُ قَـوْمٍ 
عَـلَى أَلاَّ تَـعْدِلُـواْ اعْـدِلُـواْ هُـوَ أَقْـرَبُ لِـلتَّقْوَى وَاتَّـقُواْ الـلّهَ إِنَّ الـلّهَ 

خَبِيرٌ بِمَا تَعْمَلُونَ [المائدة: 8]. 
هذا واالله أعلم 

 ------------------------------------

قسط الإجارة المنتهية بالتمليك= (جزء مسترد من ثمن الأصل + جزء من ربح بيع الأصل) + بدل الإيجار
الغرر الذي یصیب المستأجر
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